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UvoD

1. ZKRATKY POUZITE V UZEMNIiM PLANU CELECHOVICE

cov Cistirna odpadnich vod

k.U. Katastralni uzemi

Plochy RzV Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
VTL Vysokotlaky (plynovod)

STL Stredotlaky (plynovod)

SZ Stavebni zakon

upP Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability
VN (vedeni) (elektrické vedeni) vysokého napéti
VVN (vedeni)  (elektrické vedeni) velmi vysokého napéti
ZPF Zemédeélsky ptdni fond

2. DEFINICE POJMU POUZiVANYCH V UZEMNiM PLANU CELECHOVICE

Drobna architektura — stavby malych rozmérd do 25 m? zastavéné plochy, ale obvykle
mensich, jiné objekty Ci mobiliaF, které dotvareji vefejna prostranstvi, charakterizuji a dotvareji
krajinny raz a zlepsuji podminky vyuzivani krajiny pro nepobytovou rekreaci, ochranu pfirody,
myslivost a svym méfitkem a provedenim je nenaruduji, napfiklad: sochy, pomniky, mohyly,
kasny, drobné sakralni stavby a objekty (kaplicky, Bozi muka, kfize, svaté obrazky,...), herni
prvky, zidky (nikoliv jako zplUsob ohrazeni pozemku), pfistfeSky (v€etné zastavek hromadné
dopravy) do 40 m? zastavéné plochy, altany, turistické odpodivky, informaéni tabule, myslivecké
posedy a pristfeSky, krmelce.

Drobna stavba pro chovatelstvi: stavba pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi do 16
m? zastavéné plochy

Drobna stavba pro zemédélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70
m? zastavéné plochy a do 5 m vysky nad stfedni Grovni rostlého terénu v misté stavby,
nepodsklepend, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédélskych staveb,
které maiji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf. seniky, susSi¢ky, sklady
hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Jednoducha stavba pro zemédélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi
do 300 m? zastavéné plochy a 7 m vysky, nepodsklepena, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvirat
¢i chovatelstvi, a zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych
latek (napf. susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Drobna vyroba: vyrobni &innost bez negativnich vlivi na pohodu bydleni v okolni plose,
provozovana v jednoduché stavbé do 300 m? zastavéné plochy a vy$ky do obecné stanoveného
limitu ad I/C.1.2., odpovidajici struktufe okolni pfevazné obytné zastavby. V pfipadé zmény
vyuziti stavajicich budov Ize pro drobnou vyrobu vyuzit i stavby vétSi nez uvedenych rozméru.
Nerusici (vyroba, sluzby): zafizeni, které svym umisté&nim a provozovanim nenaruSuje
negativnimi vlivy (hluk, zhorSeni kvality ovzdusSi, zvySeni dopravni zatéze, odstavovani
uzitkovych vozidel) uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nezhorSuje kvalitu Zivotniho
prostfedi okolniho Uzemi nad pfipustnou miru stanovenou jinymi pravnimi pfedpisy (napf.
hygienické limity) — napf. drobna a femesina vyroba jako krejCovstvi, malé pekafstvi, mala
tiskarna, nevyrobni sluzby jako kadernictvi, zakazkova kancelaf firmy, projekéni Cinnost, IT
sluzby, Ci jind provozovna uvnitf budovy se zajiSt€nou ochranou proti pronikani hluku pfipadné
jinych negativnich vlivi do okoli) a nenaru$uje urbanistickou strukturu a méfitko zastavby

Komplex: mistné soustfedéna skupina staveb a ploch, obvykle vzajemné souvisejici
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Intenzita vyuziti pozemkii:

e V odstavci ,Podminky prostorového uspofadani“ UP pro vybrané druhy a typy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovi maximalni koeficient zastavéni pozemkld a minimalni koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch.

= koeficient zastavéni pozemkl — podil souctu vSech zastavénych ploch na pozemku
k celkové vymére pozemku

= koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch — podil vyméry v8ech nezastavénych a
nezpevnénych ploch na pozemku umoznujicich vsakovani destové vody, k celkové vymére
pozemku.

- Zapozemek se pro tento Uc¢el povazuje stavebni pozemek a souhm dalSich pozemkd uzivanych
spole¢né se stavebnim pozemkem ve vymezené ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- Na nové vymezovanych pozemcich v zastavitelnych plochach a plochach prestavby se
tyto koeficienty vztahuji ke kazdému vymezovanému pozemku.

- Ve stabilizovanych plochach, kde jsou hodnoty intenzity vyuziti pozemkud uvedené v tomto
odstavci jiz pfekonany, Ize vyjimecné pfipustit daldi zvySeni intenzity vyuziti pozemku jen
pokud slouzi pro spinéni zakonnych podminek nebo zajisténi hygienického standardu
bydleni, pfipadné na samostatnych pozemcich jednotlivych staveb a zafizeni ob&anského
vybaveni, zejména vefejné infrastruktury €i polyfunkénich, kompaktniho charakteru (napf.
kulturni €i sportovni zafizeni uzaviené v zdjmu nepronikani hluku na okolni pozemky
v plochach vyzadujicich ochranu proti hluku). Na pozemcich staveb pro bydleni a rodinnou
rekreaci je v téchto pfipadech nutno splfovat podminky nakladani s destovymi vodami dle
platné legislativy.

Struktura zastavby:

= uli€ni kompaktni — zastavba vytvafi bloky s hlavni stavbou, ktera oddéluje prevazné
nezastavénou vnitfni ¢ast pozemku od otevieného prostoru ulice, navsi, vyuziva k tomu
koordinované umisténi staveb navazujicich na sebe na spole¢né hranici pozemki

= uli¢ni otevfena: zastavba je situovana v jednotné &i obdobnym zplsobem koordinované
stavebni &afe, pokud mozno s koordinovanym feSenim uliéniho parteru, nevytvaFi vSak
kompaktni uliéni frontu.
Jsou mozné také formy zastavby pfedstavujici mezistupef mezi kompaktni a otevienou uliéni
zastavbou (napt. propojeni hlavnich staveb garazemi, krytymi prijezdy, pfistfeSky apod.),
které pfi menSich objemech zastavby pfi obvyklé vétsi Sifce pozemku mohou kvalitu prostfedi
pfiblizit kvalité prostfedi kompaktni zastavby. Pfitom do budoucna nevylu€uji moznost
dostavby do kompaktni formy.
Proto je, zejména pfi vétsi Sifce pozemkll, nezadouci umisténi budov mensi Sitky nez Sitka
pozemku do stfedni €asti pozemku, ale je vhodné umisténi k okraji, umoznujici dalSi
dostavbu na pozemku (pfipadné i jeho podélné rozdéleni), optimalné tak, aby umoznilo
koordinované umisténi budov na spole¢né hranici.

= volna: zastavba — nema pevnou strukturu, umisténi na pozemcich nemusi byt jednotné, napf.
s ohledem na terénni a pfirodni podminky na pozemku, pfipadné z jinych davod.

= aredlova: soubor funk&né souvisejicich budov, pozemkl a zafizeni, obvykle se spole€nym
oplocenim a vstupem, pfipadné i otevieny bez oploceni.

Vyskova hladina zastavby: VySka zastavby nad pfilehlym terénem, uréena pfevladajici vySkou
hfebene a fimsy ¢i okapové hrany Sikmych stfech i nejvyssi urovné svislé obvodove konstrukce
plochych stfech v dané lokalité.

Za prizemi — prvni nadzemni podlazi se v pfipadé staveb pro bydleni povaZuje podlazi splfiiujici
podminky CSN 73 4301 - Obytné budovy ,...podlazi, které ma uroveri podlahy nebo jeji
pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvy$Si urovni pfilehlého upraveného terénu v
pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu*

Podkrovi (dle CSN 73 4301 - Obytné budovy) - pfistupny vnitini prostor nad poslednim
nadzemnim podlaZzim vymezeny konstrukci krovu a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k
ucelovemu vyuZziti.
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Pro ugely UP se pojem Podkrovi upfestiuje tak, Ze podkrovi charakterizuje zakladni zptsob
prosvétleni v Sikmé stfeSni roviné (stfeSni okna, vikyfe, pfipadné stfeSni lodzie,) a mimo
kompaktni zastavbu i okny ve S§titu. VySka podezdivky pod konstrukci krovu neumozriuje
zakladni prosvétleni v Celni sténé.

Polopatro — pojem lidového stavitelstvi, napf. ,Nevyvinuté patro s nizkou sténou, kteréa je
pokracovanim stény prizemni (na rozdil od podkrovi, kde je prostora vestavéna do podstresi).
V lidovém stavitelstvi slouzi hospodarskym i obytnym ucelim a z vyvojového hlediska je
dokladem mezistupné vertikalniho rastu domu (lit. 016: J. Vareka, str. 172).”

Polopatro charakterizuje zakladni zpUsob prosvétleni niz§imi okny v €elni sténég, tim se liSi od
podkrovi.

Vyska a objemové charakteristiky zastavby: pokud je uvedeno ,podstatné nepfekrodit
stavajici...“, pfipousti se pfekroCeni vySky €i pudorysnych rozmérd do 10 % téchto parametrl
jednotlivé, v sou€asnosti stavajici stavby o nejvétsi vysce €i objemu.

Objemové charakteristiky rodinnych domu: min. 60 m2 zastavéné plochy

Interakéni prvek: krajinny segment jakéhokoliv tvaru (plocha, linie), ktery v mistnim systému
ekologické stability zprostfedkovava pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridori na okolni méné
stabilni krajinu (do vét3i vzdalenosti)

I/A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEM/

Zastavéné uzemi je vymezeno zakresem hranice zastavéného uzemi ve vykresech grafické
¢asti uizemniho planu v méfitku 1:5000:

= 1/1 - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMi

= 1/2 - HLAVNI VYKRES

= 1/4 - VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 10. 10. 2020. Je tvofeno jednou souvislou €asti.

I/B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

I/B.1. ZASADY KONCEPCE ROZVOJE VYPLYVAJICi Z UPD VYDANE KRAJEM

Koncepce rozvoje obce respektuje a uplatiuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu
vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje:

= Koridor pro vedeni 400 kV Krasikov — Prosenice (pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité na
spole€nych stozarech), UP respektuje dvé stavajici vedeni 400 kV v tomto koridoru.

= Navrh regionalniho biokoridoru RK1536

I/B.2. DALSi ZASADY KONCEPCE ROZVOJE NAVRZENE UZEMNIM
PLANEM, ZASADY OCHRANY HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje obce respektuje charakteristiku typické sidelni struktury v regionu — tj.
zachovava ucelenou, v mozné mife sevienou strukturu sidla i pfi pomérné vyznamném
Uuzemnim rozvoji zejména obytné funkce.

Pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot tzemni plan stanovi tyto zasady:

= V zajmu ochrany krajinnych hodnot a obrazu obce v krajiné ponechava dostatecny prostor
dominantnim krajinnym prvkim - tj. stanovi nezastavitelnost Uzemi svahu nad terénnim
zlomem a priblizné nad horizontem stavajici zastavby v severovychodni Casti katastru —
lokalitach Na kopci, Loucky, Prostfedni kopce, nezastavitelnost horizont v dalSich ¢astech
katastru a uzemi v udoli Kopfivnice. Neni pfipustny ani rozvoj rodinné rekreace mimo
kompaktni zastavbu.
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= Vytvafi pfedpoklady pro ponechani a dotvofeni dostateéného prostoru pro tok a nivu
Kopfivnice s prichodem biokoridoru aspon v ¢astech toku, kde to umozni Gzemni podminky
s ohledem na majetkopravni vztahy v uzemi, zejména mimo zastavéné uzemi.

= V zemédélské krajiné navrhuje opatfeni ke zvySeni ekologické a vodohospodarské stability
krajiny a zachovani jeji prostupnosti.

e Pro ochranu kulturnich hodnot uzemni plan stanovi zasady ochrany a rozvoje struktury jadra
obce a ochrany kulturnich hodnot, vyskové hladiny zastavby a zaclenéni sidla do krajiny, dle
kap. I/C.1.1. a 1/C.1.2. KAP. I/C. URBANISTICKA KONCEPCE — NAVRH PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI.

I/C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

I/C.1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE, NAVRH PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI

/C.1.1. OCHRANA A ROZVOJ STRUKTURY JADRA OBCE

e V Uzemi k ochrané hodnot urbanistické struktury vymezeném v jadrové ¢asti obce dle vykresu
&. 1/2 - HLAVNI VYKRES se pii stavebnim vyuzivani pozemki (napf. zmény staveb, nahradni
zastavba pfipadnych proluk) pozaduje respektovat historickou strukturu zastavby
charakterizovanou pfevazné kompaktnim charakterem zastavby na podélnych pozemcich
orientovanych svou kratSi stranou k vefejnému prostranstvi, vySkovou hladinou zastavby,
proporcemi, orientaci a umisténim budov na pozemku, zplUsobem vymezeni stavebnich
pozemku vic&i urbanisticky vyznamnému prostoru, ktery tato zastavba utvari.

e To pfi umisténi zastavby umoziuje, i mimo narozi feSené uzemnim planem, dalSi nepodstatné
odchylky ve stavajici uliéni fronté vyplyvajici z uzemné technickych podminek lokality, pfi
zachovani principu kompaktni uliéni fronty. Nepfipustné jsou takové odchylky umisténi a
charakteru zastavby, které by zachovani principu kompaktni uliéni fronty znemoznily. V mistech
lokalniho naruseni (velké proluky) postupné provadét opatfeni pro doplnéni celistvosti struktury
zastavby.

/C.1.2. OCHRANA KULTURNICH HODNOT, VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY A ZACLENENI
SIDLA DO KRAJINY
e Na uzemi obce respektovat a hajit pamatky mistniho vyznamu:
= Kaple sv. Antonina a sv. Vendelina - probiha fizeni k prohlaseni kulturni pamatkou.
= Kamenny kfiz u kaple (r. 1861)
= Kamenny kfiZ u cesty do Kokor (r. 1751)
= Pomnik rudoarméjce — valecny hrob

e V zastavéném uzemi i v zastavitelnych plochach uplatfiovat takové zasady stavebni Cinnosti,
aby stavby svymi proporcemi a urbanisticko — architektonickym pojetim zastavby dobre
navazaly na stavajici strukturu sidla a nenarusily, ale podpofily dobré zaclenéni sidla do krajiny.
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Pro naplnéni téchto zasad se na uzemi obce stanovi

OCHRANA CHARAKTERU ZASTAVBY

= Uzemni plan stanovi pozadavek respektovat pfi nové zastavbé charakter a strukturu zastavby
v obci, zejména v pfislusné lokalitg€, a sladéni objemovych charakteristik zastavby i feSeni
parteru v zastavitelnych plochach, zejména v kazdé pohledové postizitelné skupiné (ulice i
jiné vefejné prostranstvi, které zastavba utvafi)

OCHRANA VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY

= Limit vySkové hladiny se v obci vSeobecné& stanovi na max. 2 nadzemni podlazi (2 NP),
v ramci tohoto limitu Ize uplatnit pfizemi a dalSi prostor uréeny k ucelovému vyuziti (zejména
bydleni), ve formé& piného &i ustupujiciho podlazi, podkrovi &i polopatra, se zastfeSenim
Sikmou pfipadné plochou stfechou.

= Prekro€eni zakladni vyskové hladiny zastavby 2 NP se podminéné pfipousti odivodnénym
bodovym akcentem s kompoziénim vyznamem u pfipadnych vyznamnych vefejnych staveb
¢i u jednotlivych staveb a zafizeni, jejichz vySka je dana jejich specifickym ucelem (napf.
véz, stozar, rozhledna, vodojem, jiné nezbytné technologické zafizeni, napf. komin, anténa)

= V pfipadech, kdy to vyzaduje zajem ochrany hodnot uzemi ¢i uzemné technické podminky,
se dalSi omezeni vySkové hladiny, zejména na vy3kovou hladinu max. pfizemi a podkrovi,
stanovi v tabulkach zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a v podminkach prostorového
usporadani v textu Podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Soucasné se vyskova hladina limituje maximalni vySkou budovy takto:

= Pro limit zakladni vy$kové hladiny 2 nadzemni podlazi (2NP) UP stanovi maximalni vysku
hfebene Sikmé stfechy do 12 m, sou€asné s vySkou spodni Urovné Sikmé stfechy (hlavni
fimsa, okapova hrana) do 7,5 m ¢i maximalni vySku svislé obvodové konstrukce (atiky)
ploché stfechy do 7,5 m od nejniz8i urovné rostlého terénu na obvodu budovy.

= Pro omezenou vyskovou hladinu max. pfizemi a podkrovi (ve smyslu obytné podkrovi) UP
stanovi maximalni vySku hifebene Sikmé stfechy 7 m, sou€asné s vySkou spodni urovné
Sikmé stfechy (hlavni fimsa, okapova hrana) do 4,5 m a pro pfizemni budovy bez podkrovi

urovné rostlého terénu na obvodu budovy.

/C.1.3. VYTVORENI SPOLECENSKEHO JADRA OBCE

V zapadnim uzavéru navsi, mezi tokem Kopfivnice a terénni hranou, se navrhuje stavajici
obc&anské vybaveni postupné rozvijet do navazujicich ploch vymezenych jako plocha pfestavby,
tak, aby zde bylo v budoucnu mozno soustfedit zakladni vybaveni obce, v&etné pfemisténi
obecniho ufadu, a vytvofit tak spole€enské centrum obce v optimalni a dominantni poloze.

Na uvedenou plochu spoleCenského centra navazuje severnim smérem realizovana plocha
sportovniho arealu utvarejici pfechod do pfirodniho uzemi udoli Kopfivnice.

/C.1.4. ZASADY PLOSNEHO ROZVOJE SIDLA

Dominantnim zamérem rozvoje sidla je ploSny rozvoj funkci bydleni. Na uzemi obce se
nenavrhuje ploSny rozvoj funkci vyroby a skladovani ani rekreace. Zasady pro umistovani
jednotlivych malych staveb a zafizeni pro ob&anské vybaveni, rekreaci a vyrobu jsou stanoveny
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zafizeni pro vyrobu energie je
pfipustné budovat vyhradné jako souéast technického vybaveni budov pfipustnych a podminéné
pfipustnych v plochach, které umisténi budov umoznuji. V podminkach pro vyuziti jednotlivych
druhu a typl ploch RZV se tato pfipustnost jiz dale samostatné neuvadi.

Ve stabilizovanych plochach bydleni a smiSenych obytnych je pfipustna vystavba novych byt i
nebytovych zafizeni formou nastaveb, pfistaveb, stavebnich Uprav i novych staveb pro bydleni
i nebytovych v prolukach a dalSich nezastavénych Castech pozemku pfilehlych k vefejnému
prostranstvi s mistni komunikaci, v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, zasad ochrany hodnot Uzemi, pfi respektovani obecnych technickych pozadavk( na
vystavbu, mistnich uzemné technickych podminek, limitd vyuziti uzemi a zasad ochrany

8




UZEMNI PLAN CELECHOVICE — UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 1

urbanistické struktury (nova zastavba musi respektovat charakter a strukturu okolni zastavby
v pfislusné lokalit¢ a nesmi vyvolat vznik nezastavéné nebo nezastavitelné proluky ve
stavajicich celistvych uli¢nich frontach, zejména urbanisticky hodnotného prostoru navsi).
Nové plochy bydleni a plochy smiSené obytné se navrhuji v lokalitach v zapadni a jizni Casti
obvodu obce, kde navazuji na stavajici zastavbu a komunikacni sit' a dotvareji obrys obce do
ucelené obalové kfivky v ¢asti uzemi bez dominantniho projevu v krajiné.

rozvoje bydleni v dolni &asti svahtl aZ po hranici katastru. Uzemni plan doplfiuje opatfeni pro
ochranu zastavby proti extravilanovym vodam a splachim pudy ze svahu nad zastavbou a pro
zaijisténi prostupnosti uzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s hlavnim vyuZzitim pro bydleni je vZdy podminé&no
zajisténim dopravni a technické infrastruktury dimenzované pro celou zajmovou plochu
obsluhovanou touto infrastrukturou a vefejnych prostranstvi v minimalni Sifce stanovené pro
pFistup k rodinnym, pfipadné i bytovym domim, jejich nezbytné parametry je nutno dodrzet i
v pfipadé postupného rozvoje pfisludné plochy po etapach

Zasadou navrhu ploSného rozvoje je vzdy uzavieni vnéjSiho obrysu smérem do krajiny zeleni
zahrad obytného Gzemi a navazujicich navrzenych interakénich prvkd USES.

V ramci téchto interak&nich prvkd se navrhuje i ochrana obytného uzemi, v€etné zastavitelnych
ploch, proti extravilanovym vodam a splachim pldy ze svah( nad zastavbou, jako soucast
opatfeni pro zvySeni retencnich schopnosti uzemi.

/C.1.5. OKOLi KOPRIVNICE V ZASTAVBE
Pro postupné dotvareni biokoridoru podél toku Kopfivnice v zastavéném uUzemi se vymezuji
plochy sidelni zelené ZP — stabilizované i navrzené (plochy zmén)

V nivé Kopfivnice, mezi silnici a zastavitelnymi plochami bydleni v lokalité Pod silnici se jako
soucast zastavitelnych ploch navrhuji plochy sidelni zelené ZV s ochrannou a rekreaéni funkci.

/C.1.6. BYVALE DRUBEZARNY

Plocha se z mensi ¢asti zadlefiuje do USES jako souéast plodného interakéniho prvku, a
pfevazna Cast se vymezuje jako plocha zelené soukromé a vyhrazené ZS2 stabilizovana.
Stavajici budovy mohou byt vyuzivany v souladu s podminkami pro vyuziti ploch ZS2 v
zastavéném uzemi nebo asanovany.

1/C.2. VYMEZENIi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Pro vyjadfeni urbanistické koncepce uzemni plan pouziva tyto druhy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:
Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni, véetné charakteru polyfunkéniho vyuziti

BV PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské

Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro vefejnou infrastrukturu a jiné obéanské vybaveni
oV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura

oS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — t8lovychovna a sportovni zafizeni
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi

yAY, PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelef
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Pro plochy pfevazné nezastavéné, které dotvareji zastavéné uzemi a zastavitelné plochy a
jako koncepcni prvky sidelni zelené jsou vyznamné pro zajidténi kvality prostfedi v obci, denni
rekreaci a traveni volného €asu i samozasobeni obyvatel a pfiznivé zaclenéni obce do krajiny
yAY, PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI vefejna zelet
ZS PLOCHY ZELENE — soukroma a vyhrazena, &lenéné na

ZS1 predzahradky
ZS2 ostatni soukroma a vyhrazena zelen, sady

Z0 PLOCHY ZELENE — ochranna a izolaéni

ZP PLOCHY ZELENE - pfirodniho charakteru

Pro plochy souZici pfevazné pro vodohospodarské vyuziti
w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

1/C.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

e Pro podminku:
,Vyuziti pro bydleni je podminéno splnénim ukazatell legislativnich pfedpist platnych na useku
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci v naslednych stupnich pfipravy uzemi*
se v tabulce pouziva zkracena formulace
»Vyuziti pro bydleni je podminéno splnénim pozadavkl na ochranu proti hluku a vibracim®

e Podminky rozhodovani se neuvadéji, zména UP je nenavrhuje pro Zadnou ze zastavitelnych ploch.

OZNACENI [DRUH |KONCEPCNi PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY ETAPIZACE
PLOCHY PLOCHY
Z01 TI, DS |=V ploSe fesit umisténi a obsluhu Cistirny odpadnich vod
Z02 BV = Struktura zastavby ulicni oteviena
(Prostfedni | PV = Rozmezi vyméry stavebnich pozemku dle provedené
kopce) yASYA parcelace
ZP

= V zapadni svazité Casti plochy nezbytna koordinace
osazeni domu v dolni ¢asti svahu pfilehlé k vefejnému
prostranstvi, s vyuzitim ¢asteéného zapusténi budov do
terénu, a feSeni vstupniho parteru s vyloucenim
rampovych najezdd nad uroven vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci, o sklonu vy$Sim, nez je nezbytny
pro odvodnéni.

= VyS8kova hladina primérné pfizemi a podkrovi,
optimalné s vyuzitim vySkového posunu v ramci
budovy; ve vztahu k horni urovni rostlého terénu v misté
stavby max. 1 plné podlazi se zastfeSenim, ve vztahu k
urovni vefejného prostranstvi s mistni komunikaci
vyjimecné az do obecného limitu ad I/C.1.2, vyska fimsy
max. 245 m.n.m.

= V zapadni ¢asti je nutno provéfit geotechnické
podminky pro vystavbu, zejména s ohledem na stabilitu
svahu a moznost zajisténi navrzenych protieroznich
opatfeni nad zastavbou. Na jiznim okraji plochy zajistit
obratisté

= V ploSe ZP zajistit podminky pro prichod biokoridoru na

a podél toku Kopfivnice aspon lokalné v poZzadovanych
minimalnich parametrech
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Z03 SV = Vyuziti pro bydleni je podminéno spinénim pozadavk | -
(Pod silnici) |PV na ochranu proti hluku a vibracim.
= Struktura zastavby uli¢ni oteviena pfipadné kompaktni
= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku dle stavajici
parcelace, s moznym podélnym rozdélenim na 2
pozemky podél silnice
= Vys$kova hladina do obecného limitu ad 1/C.1.2.
Z04-1 SV = Vyuziti pro bydleni je podminéno splnénim pozadavk( | 1.etapa
(Pod silnici) |PV na ochranu proti hluku a vibracim. v lokalité
= Struktura zastavby uliéni kompaktni az oteviena Pod
= Rozmezi vyméry stavebnich pozemkil 800 — 1400 m? | silnici
= VySkova hladina do obecného limitu ad 1/C.1.2.
= V ploSe Ize vyjimecéné pfipustit umisténi bytovych domu
respektujicich strukturu a vysSkovou hladinu dle vysSe
uvedenych pozadavki a objemové limity tradicni
venkovskée zastavby obce.
= Vzhledem ke stanoveni etapizace je zadouci provéfit a
preferovat moznost odkanalizovani do splaskové stoky
v pfilehlé ploSe silnice.
205-2 BV = Struktura zastavby uliéni oteviend az kompaktni 2.etapa
(Pod silnici) | PV — Rozmezi vyméry stavebnich pozemkt 800 — 1400 m?,| V lokalité
yAY vyjime¢né Ize u malého poétu jednotlivych pozemkd | Pod
snizit minimalni hranici vyméry aZz na 600 m?, pokud to | silnici
bude nezbytné pro optimalni uspofadani zastavby
v plose.
= Vys8kova hladina do obecného limitu ad 1/C.1.2.
= Vcelé lokalit¢ je nutno uspofadani zastavby
koordinovat s moznosti feSeni kanalizace, s ohledem
na vySkové poméry terénu a hlavni pravobfezni stoky.
206-3 BV = Struktura zastavby uli¢ni oteviena 3.etapa
(Pod silnici) | PV — Rozmezi vyméry stavebnich pozemkd 800 — 1400 m2 |V lokalité
A = Vyskova hladina max. pfizemi a podkrovi Pod silnici
Z07 BV = V ploSe BV Fesit vnitfni vefejnou infrastrukturu a
(Pfedni dily) |PV optimalné moznost zokruhovani do uliéni sité
v koordinaci s plochou PQO7
= Struktura zastavby uli¢ni oteviena az volna
= Rozmezi vyméry stavebnich pozemk 1000 — 2000 m?
= Vyskova hladina max. pfizemi a podkrovi
= V ploSe PV fesit obratisté
Z08 SV = Vyuziti pro bydleni je podminéno spinénim pozadavku
(Nad silnici) |PV na ochranu proti hluku a vibracim.

= V severozapadni casti provéfit moznost a potiebu
feSeni vnitfni vefejné infrastruktury

= Struktura zastavby podél silnice uliéni kompaktni az
otevrena, pfipadna zastavba v severozapadni (vnitfni)
Casti plochy volna

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemkt 800 — 2000 m?

= VySkova hladina zastavby podél silnice do obecneého
limitu ad 1/C.1.2, v severozapadni (vnitfni) ¢asti max.
pfizemi a podkrovi
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1/C.4. VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

e Podminky rozhodovani ani etapizace se neuvadsiji, UP je nenavrhuje pro Zadnou z ploch piestavby.

OZNACENI |DRUH | KONCEPCNI PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY
PLOCHY |PLOCHY

PO1 oV = Provéfeni moznosti rekonverze stavajici stodoly a vyuZziti okolnich

sV ploch pro dotvofeni ustfedniho komplexu ob&anského vybaveni obce.
= Stabilizace skute¢ného rozsahu plochy SV

P02 ;}3/2 = V plosSe feSit vyménu pozemkul pro nové usporadani ploch PV a ZS2

P03 PV = V ploSe stabilizovat dostatecné parametry a kontinuitu vefejného prostranstvi

P04 PV = V ploSe stabilizovat kontinuitu vefejného prostranstvi

P05 PV = V ploSe stabilizovat kontinuitu vefejného prostranstvi

P06 Z0 = V plode fesit koncovy Usek protierozniho opatreni

PO7 BV = V plose BV provéfit moznost zokruhovani do uli¢ni sité v komplexu

(Pfedni dily) s plochou Z07, jinak zajistit obratisté

= Struktura zastavby uli¢éni oteviena, s umisténim hlavni stavby ve
vychodni €asti plochy
= Vys8kova hladina max. pfizemi a podkrovi

P08 PV = V ploSe stabilizovat kontinuitu vefejného prostranstvi se zajiSté€nim
podminek pro pfistupnost a ochranu technické infrastruktury.

P09 ZP = V plo3e zajistit podminky pro priichod biokoridoru na a podél toku Kopfivnice.

P10 PV = V pfipadé prestavby Ci asanace narozni budovy provéfit moznost

Caste€ného uvolnéni prostoru na naroZzi.

1/C.5. KONCEPCE SIDELNi ZELENE

Uzemni pléan vymezuje tyto plochy sidelni zelené:

ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zeleri

= Stabilizované — mensi plochy vyclenéné z vefejnych prostranstvi PV, v&etné parc€iku u pamatniku.

= Navrzené (plochy zmén) s ochrannou a rekreacni funkci v nejnize situovanych plochach
lokality ,Pod silnici®, které jsou soucasti Sir§i nivy Kopfivnice.

ZP — PLOCHY ZELENE - Zeler pfirodniho charakteru

= Plochy stabilizované na bfezich Kopfivnice v zastavéném uzemi, pfevazné zaclenéné do
biokoridoru podél toku Kopfivnice, dale na strmém svahu nad severovychodnim okrajem
zastavby a v ¢asti plochy byvalych drabezaren.
= DalSi plochy ZP se nachazeji a navrhuji v nezastavéném uzemi.
ZS — PLOCHY ZELENE — soukromé a vyhrazena, v élenéni na
ZS1 - pfedzahradky
ZS?2 - ostatni soukroma a vyhrazena zelen, sady

ZO — PLOCHY ZELENE — ochrann4 a izolaéni
= Navrzena plocha pro koncovy usek protierozniho opatfeni v zastavéném uzemi.

Pozemky zelené dale jsou &i budou souéasti ploch vefejnych prostranstvi PV i ploch dalSich.
Zastoupeni zelené v téchto plochach je soucasti podminek vyuziti vybranych druht a typt ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Stavajici kvalitni, zejména listnaté dfeviny je nutno v maximalni mife (s pfihlédnutim k jejich
zdravotnimu stavu) respektovat, zachovat a spolu s navrhem nové vysadby zaclenit do celkové
koncepce zelené zejména v plochach vefejnych prostranstvi.
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I/D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVEN/I PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

I/D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Grafické vyznaceni tras a ploch vymezenych pro dopravu je uvedeno ve vykrese €. I/4 —
KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY grafické ¢asti uzemniho planu
v méfitku 1:5000

I/D.1.1. DOPRAVA SILNICNI

I/D.1.1.1. KONCEPCE SILNICNI SITE A VAZBA NA HLAVNI SILNICNI SIT

Silniéni sit’ na tzemi obce Celechovice predstavuije silnice 111/43616 Celechovice — spojovaci,
ktera zaijisStuje napojeni obce na hlavni komunikacni systém — silnici I/55 prostfednictvim silnice
111/43615 Kokory — NeleSovice — TrSice.

Silniéni sit na uzemi obce Celechovice je Uzemné stabilizovana, Uzemnim planem se
nevymezuji noveé stavby na silnicni siti. Silnice 111/43616 bude upravovana ve stavajici trase,
mimo zastavéné uzemi v kategorii silnice . tfidy S 7,5/60,50.

I/D.1.1.2. KOMUNIKACNI SIT OBCE

Silnice 111/43616 Celechovice — spojovaci, prochazejici obci, tvofi dopravni osu obce.
V zastavéné Casti obce bude tato silnice upravovana jako mistni komunikace lll. tfidy M2,
obsluzna ve funkéni skupiné C, tj. v kategorii odpovidajici navazujicim extravilanovym Usekim,
dopravni funkci komunikace i dopravnim pomértiim v obci, s doplnénim chybéjiciho chodniku
jako soucasti komunikace.

Mistni komunikace na uzemi obce zajiStujici obsluhu ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou
soucasti vefejnych prostranstvi a budou upravovany jako mistni komunikace obsluzné funkénich
skupin C a D.

Uzemnim planem se vymezuje:

= Doplnéni sité mistnich komunikaci zajistujici obsluhu zastavitelnych ploch o nové mistni
komunikace funkénich skupin C a D situované v navrhovanych plochach vefejnych
prostranstvi v lokalitach ,Prostfedni kopce® a ,Pod silnici*.

I/D.1.1.3. ZATIZENI SILNICNI SITE, NAVRH OPATRENI NA OCHRANU PROTI NEGATIVNIM
VLIVUM SILNICNi DOPRAVY

Na silnici I11/43616 se Uzemnim planem nenavrhuji opatfeni na ochranu proti negativnim vlivim
silni¢ni dopravy.

Zastavitelné plochy pfiléhajici k silnici 111/43616 jsou pro bydleni podminéné pfipustné pfi spinéni
ukazatelll legislativnich pfedpist platnych na Useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci v naslednych stupnich pfipravy tzemi.

I/D.1.1.4. STATICKA DOPRAVA

Na uzemi obce se Uzemnim planem nevymezuji samostatné plochy statické dopravy.

Umistovani a povolovani parkovist a odstavnych ploch pro osobni automobily, v zdjmu splnéni
pfisluSnych predpist, je pfipustné kromé ploch dopravni infrastruktury DS pfednostné
v plochach vefejnych prostranstvi PV a dale v jinych druzich ploch v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach, pokud nebudou mit nadmérny negativni dopad na hlavni vyuziti plochy
a budou slouzit pfevazné lokalni potiebé.
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I/D.1.1.5. HROMADNA DOPRAVA
Na uzemi obce se uzemnim planem nevymezuji samostatné plochy hromadné dopravy.

I/D.1.2. DOPRAVA ZELEZNICNI

Zelezniéni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena a jeji rozvoj se nenavrhuije.

I/D.1.3. DOPRAVA LETECKA

Letecka doprava neni v feSeném uUzemi zastoupena a jeji rozvoj se nenavrhuje. Vlivy letecké
dopravy se na uzemi obce neprojevuiji.

I/D.1.4. DOPRAVA VODNI

Vodni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena a jeji rozvoj se nenavrhuje.
I/D.1.5. OSTATNi DRUHY DOPRAVY

I/D.1.5.1. UCELOVE KOMUNIKACE, ZEMEDELSKA DOPRAVA

Pro ochranu zakladni sité ucelovych komunikaci vyznamnych pro zajidténi prostupnosti uzemi
se uzemnim planem vymezuiji plochy vefejnych prostranstvi.

Uzemnim plénem se nové vymezuji:

= Dvé nové ucelové komunikace jako nahrada za useky, které budou nebo mohou byt dotéeny
navrhem suchych nadrzi a malé vodni nadrZze severné od zastavby obce, a dale usek
propojeni ucelové komunikace od zapadniho okraje zastavby k cestni siti na zapadni hranici
spravniho uzemi obce.

Daldi ucelové komunikace v plochach zemédélskych, pfirodnich a smiSenych nezastavéného
Uzemi jsou soucasti téchto ploch a dale budou vymezeny v komplexni pozemkové upravé
(KPU). V piipadé vyéleriovani novych pozemkil v ramci komplexni pozemkové Gpravy nutno
zajistit pristupy na jednotlivé pozemky zejména rozvétvenim sité stavajicich ucelovych
komunikaci, s minimalizaci novych vjezdu na silnici.

I/D.1.5.2. DOPRAVA PESI A CYKLISTICKA

Uzemnim planem se nové vymezuji:

= Samostatné pési trasy v plochach vefejnych prostranstvi a plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi v lokalité Prostfedni kopce a na severnim okraji zastavéného uzemi.

= Nevymezuji se samostatné cyklostezky.

Dali chodniky a pési trasy existuji a budou budovany jako soucasti silnice a mistnich
komunikaci v plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi a v plochach s jinym
zpusobem vyuziti, zejména pro feSeni prostupnosti zastavitelné plochy Z05-2.

I/D.1.6. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni plan vymezuje plochu dopravni infrastruktury DS, ktera je sougasti zastavitelné plochy
Z01 a bude slouzit pro pfistup k €istirné odpadnich vod.

I/D.1.7. PODMINKY UMISTOVANiIi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavby pro dopravu budou umistovany ve vymezenych plochach dopravni infrastruktury a
v plochach vefejnych prostranstvi, stavby slouzici pro lokalni potfebu dale v plochach s jinym
zpusobem vyuziti v souladu s podminkami pro vyuziti téchto ploch, pokud nebudou mit
nadmérny negativni vliv na hlavni vyuZiti plochy.
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I/D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Grafické vyznaceni tras a ploch vymezenych pro technickou infrastrukturu je uvedeno ve
vykrese €. 1/4 — KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY grafické Casti
uzemniho planu v méf. 1:5000

I/D.2.1. ZASOBOVANI VODOU

I/D.2.1.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Celechovice je zapojena do systému skupinového vodovodu Pierov napojenim na
vodovodni sit obce Kokory.

Uzemnim plénem se vymezuje:

= Rozvodna sit vodovodu — rozSifeni sité pro zasobovani zastavitelnych ploch navrzena v
plochach vefejnych prostranstvi vymezenych v tzemnim planu.

I/D.2.1.2. ZASOBOVANI UZITKOVOU VODOU:

Vodovod je vybudovan Casteéné i jako vodovod pozarni, pro pozarni ucely je ur€en hydrant na
pfivodnim Ffadu pfed ATS, s dosahem a kapacitou pro ¢ast zastavby.

Pro pozarni ucely je nutno zachovat i pozarni nadrz za severnim okrajem zastavby.

I/D.2.2. ODVADENI A CISTENi ODPADNICH VOD.

Uzemnim plénem se vymezuje:
Pfestavba kanalizacniho systému na kanalizaci oddilnou, zahrnujici nize uvedené stavby:

= Stavba Cistirny odpadnich vod na pravém bfehu Kopfivnice, pod soutokem Kopfivnice
s NeleSovickym potokem.

= Vytlak splaskové kanalizace z pfeCerpavaci stanice na hlavni stoce pravobiezni ¢asti obce
do Cistirny odpadnich vod

= Na pravém bfehu Kopfivnice stavba hlavni gravitaéni splaskové stoky v ploSe silnice
111/43616, do které budou napojeny splaskové stoky z jednotlivych &asti stavajici zastavby.
Do téchto stok bude mozné napojit také rozvojové plochy 203, Z07, Z08, P07 a dle provéreni
vySkovych poméru kanalizace a zastavby i Z04-1.

= Na levém bfehu Kopfivnice stavba novych gravitaénich splaskovych stok ze severni i jizni
Casti zastavby se spoleCnym zausténim protlakem pod Kopfivnici do hlavni stoky pravobiezni
Casti kanalizace. Do stok pred protlakem bude mozZno napoijit také rozvojové plochy Z01 a
PO1.

= Pro konkrétni zplsob napojeni zastavitelnych ploch Z05-2, Z06-3 pfipadné Z04-1 do hlavni
pravobfezni stoky bude nutno provéfit vyskové poméry kanalizace a zastavby v koordinaci s
usporadanim zastavby a vefejnych prostranstvi, v€etné vnitfnich prostranstvi nevymezenych
v UP, v t&chto plochéach.

I/D.2.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Uzemni plan nadale zachovava individualni zpisob zasobovani teplem s vyuZitim zdrojd
kategorie nevyjmenované zdroje znecisténi. Budovani novych a Upravy stavajicich zdroji nesmi
vést ke zhorSeni kvality ovzdusi.

Uzemni plan nespecifikuje nové tepelné zdroje z kategorie vyjmenované stacionarni zdroje,
stavajici se na uzemi obce nenachazeji.
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I/D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Bude zachovano zasobovani obce zemnim plynem z regulaéni stanice VTL/ STL Kokory,
pfivedenym do obce stfedotlakym pfivadééem napojenym na stfedotlakou sit v obci Kokory
smérem do lokality Prostfedni kopce, kde dale navazuje stfedotlaka plynovodni sit obce
Celechovice.

Uzemnim plédnem se vymezuji:

= noveé rozvody STL plynovodu pro zastavitelné plochy, které nejsou situovany pfi stavajicich
trasach plynovodu: Z03, Z04-1, Z05-2, Z06-3, Z08 (Cast), PO7.

I/D.2.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIIi

I/D.2.5.1. VEDENIi VVN

Lv'Jzemm’ plan respektuje dvé linky vedeni VVN 400 kV Krasikov — Prosenice a Prosenice —
Reporyije.

Uzemni plan vymezuje koridor pro vedeni 400 kV Krasikov — Prosenice (pfestavba stavajiciho
vedeni na dvoijité — na spole¢nych stozarech).
I/D.2.5.2. VEDENI VN, TRAFOSTANICE

Uzemni plan zachovava zasobovani obce elektrickou energii z odboéky z nadzemniho vedeni
VN 22 kV €. 40, ze kterého jsou pfipojeny dvé trafostanice obce.

Uzemnim plédnem se vymezuje:

= nova trafostanice pro zastavitelné plochy na jihozapadnim okraji obce, situovana v plose
zelené v lokalité ,Pod silnici®, napojena odbockou na stavajici pfivod VN do zdéné
trafostanice v centru obce.

I/D.2.6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

I/D.2.6.1. DALKOVE KABELY
Uzemni plan respektuje stavajici dalkové kabely.
Nevymezuji se nova zafizeni.

IID.2.7. NAKLADANI S ODPADY
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro nakladani s odpady.

Nakladani s odpady je a bude nadale feSeno svozem odpadu po mistni separaci provadénym
firmou (firmami) opravnénou k nakladani s odpady mimo feSené Gzemi k dalSimu zpracovani.
Vytvareni skladek odpadu na uzemi obce je nepfipustné.

I/D.2.8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Uzemni plan vymezuje pro &istirnu odpadnich plochu T, ktera je hlavni souéasti zastavitelné
plochy Z01.

Uzemni plan vymezuje v zajmu ochrany Uzemi pro pfisluné stavby technické infrastruktury tyto
prekryvné koridory:

= TEO1 - koridor pro vedeni VVN 400 kV Krasikov — Prosenice (pfestavba stavajiciho vedeni
na dvojité — na spolecnych stozarech).

= TEO2 — koridor pro novou trafostanici v lokalité Pod silnici s pfivodem VN
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I/D.2.9. PODMINKY UMISTOVANI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Umisténi navrzenych staveb a zafizeni technické infrastruktury je graficky vyjadfeno plochou &i
prekryvnym koridorem vymezenymi pro ochranu uzemi pro umisténi stavby a zafizeni technické
infrastruktury a obvykle i schematickou linii ve vykrese €. /4.

Umistovani jednotlivych staveb a zafizeni technické infrastruktury je, kromé ploch a koridoru
technické infrastruktury, pfipustné prednostné v plochach vefejnych prostranstvi a plochach
dopravni infrastruktury, stavajicich ¢i navrzenych Uzemnim planem. Pfipustné je i umisténi
v jinych druzich ploch dle Podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach zejména pokud tyto stavby a zafizeni slouzi pro lokalni potfebu.

Umisténi navrzenych staveb a zafizeni technické infrastruktury je graficky vyjadfeno umisténim
v konkrétni ploSe s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v ramci této plochy maze byt jejich poloha
korigovana s ohledem na uzemné technické podminky.

PFi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury graficky nevyjadfenych v uzemnim
planu, pfipustnych a podminéné pfipustnych v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, je
nezbytné respektovat vymezeni ploch a dalsi zaméry uzemniho planu, nadzemni zafizeni
umistovat s minimalizaci dopadud na krajinu, v maximalni mife se pozaduje sdruzovani vedeni a
zarizeni do koridor( a spole¢nych stozar(.

Umistovani malych lokalnich zafizeni pro nakladani s odpady (jako stanovisté sbérovych nadob)
je pfipustné v plochach vefejnych prostranstvi i v jinych druzich ploch v souladu s ;Podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti“.

I/D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Grafickeé vyznaceni ploch vymezenych pro obCanské vybaveni je uvedeno ve vykrese C.
I/2 - HLAVNI VYKRES grafické ¢asti tzemniho planu v méf. 1:5000.

I/D.3.1. ZASADY KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI
Uzemni plan vyjadfuje vymezenim stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni OV a OS jejich
vyznam pro zajisténi potfeb obfanského vybaveni v obci.

Uzemni plan navrhuje dotvofeni spoleensko — rekreaéniho centra obce se soustfed&nim
zakladniho ob&anského vybaveni a ploch pro télovychovu a sport ve vychodnim uzavéru navsi
jako v dominantni poloze v historické struktufe obce a sou¢asné na prechodu do krajiny.

I/D.3.2. VYMEZENiI PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI

= Uzemni plan vymezuje plochu OV, ktera je hlavnim vyuzitim plochy piestavby P01, pro
dotvofeni komplexu obanského vybaveni ve vychodnim uzavéru navsi.

}/D.3.3. PODMINKY UMISTOVANi OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni Ize umistovat v plochach ob&anského vybaveni
vymezenych uzemnim planem i v jinych druzich ploch dle stanovenych Podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména v plochach SV, BV.

I/D.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Graficke vyznaceni vymezenych ploch vefejnych prostranstvi je uvedeno ve vykrese C. I/2
- HLAVNI VYKRES grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/D.4.1. ZASADY KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Sit’ stavajicich verfejnych prostranstvi v zastavéném Gzemi, ktera tvofi kostru urbanistické
struktury obce, je v zakladni struktufe stabilizovana.
Navrhuje se doplInéni dil¢ich usekd — rozSifeni €i jiné zmény nékterych stavajicich verejnych
prostranstvi v zajmu zajisténi potfebnych parametrl a kvality jejich uspofadani — doplnéni o
jednotlivé drobné plochy, kdy do vefejného prostranstvi pfesahuje ze sousedni plochy
nezastavéna Cast stavebni parcely &i jiny pozemek
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Navrhuji se nové plochy vefejnych prostranstvi, které jsou soucasti zastavitelnych ploch
s hlavnim vyuzitim pro bydleni. To nevylu€uje moznost Ci potfebu doplinéni dalSich vnitfnich
ploch vefejnych prostranstvi v souvislosti s uspofadanim zastavby v ploSe.

Plochy vefejnych prostranstvi v krajiné zahrnuji pozemky zakladni kostry stavajici cestni sité
v krajiné slouzici k zajisténi prostupnosti krajiny, v€éetné propojeni okolnich obci mimo silni¢ni
sit, a nové plochy, které tuto sit’ doplfiuji nebo nahrazuji useky uréené ke zruseni.

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené jsou soucCasti koncepce sidelni zelené.
V plochach s hlavnim vyuzitim pro bydleni je jako typ plochy vefejného prostranstvi Ize zapocitat
do souhrnu ploch vefejnych prostranstvi mimo pozemky komunikaci pozadovanych pro
zastavitelné plochy s hlavnim vyuZzitim pro bydleni pfesahujici 2 ha.

I/D.4.2. VYMEZENI PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Uzemnim plénem se nové vymezuji:

PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI VZASTAVENEM UZEMi A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

Plochy vefejnych prostranstvi pro zlepSeni parametra stavajicich vefejnych prostranstvi:
= P03, P04, P05, P08 — drobné korekce potvrzujici skute€ny rozsah vefejného prostranstvi

= P10 - plocha pro ¢astecné uvolnéni prostoru na narozi v pfipadé asanace Ci pfestavby
objektu, ktery je ve Spatném stavu.

= P02: pro zménu usporadani vefejného prostranstvi a zelené soukromé pobliz centra obce

Nové plochy vefejnych prostranstvi vymezené jako soucast zastavitelnych ploch s hlavnim
vyuzitim pro bydleni:
= P07, P08: Plochy verfejnych prostranstvi pro zlepSeni parametrl a vybaveni mistnich

komunikaci a silnice, vedeni siti technické infrastruktury a jejich ochranu podél zastavitelnych
ploch situovanych u stavajicich komunikaci.

= Z02: Plocha vefejného prostranstvi pro usek komunikace v lokalité Prostfedni kopce véetné
obratisté.

= Z05-2: Plocha vefejného prostranstvi pro patefni komunikaci v lokalit¢ Pod silnici — pro
zastavitelné plochy Z05-2 a Z06-3.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI V KRAJINE
Uzemnim planem se nové vymezuji:

= K14: Plocha vefejného prostranstvi pro novy usek ucelové komunikace pferusené navrhem
malé vodni nadrze.

= KO01: Plocha vefejného prostranstvi pro novy usek uéelové komunikace pferusené navrhem
suchych nadrzi vedeny v trase mimo plochu navrzeného regionalniho biokoridoru.

= K13: Plocha vefejného prostranstvi pro pé&Si trasu podél severniho okraje zastavby a
protierozniho opatfeni

= K18: Plocha vefejného prostranstvi pro usek propojeni ucelové komunikace z vychodniho
okraje zastavby do cestni sité pfi zapadni hranici katastru obce

I/D.4.3. PODMINKY UMISTOVANiI VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi slouzi pro shromazdovani a pobyt obyvatel, pro
obsluhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, dopravu mistniho vyznamu, zajisténi prostupnosti
krajiny a pro optimalni umisténi technické infrastruktury mistniho vyznamu, pokud neni umisténa
v plochach s jinym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan nespecifikuje dal$i plochy vefejnych prostranstvi uvnitf zastavitelnych ploch, ty
budou vymezeny dle potfeby v naslednych stupnich pfipravy uzemi.

18




UZEMNI PLAN CELECHOVICE — UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 1

I/E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

I/E.1. ZAKLADNI ZASADY USPORADANI KRAJINY
Koncepce uspofadani krajiny vychazi z charakteristiky feSeného uzemi danéhe pfirodnimi
podminkami a historickym vyvojem osidleni.

Zasadou celkového uspofadani uzemi je zachovani kompaktniho charakteru zastavby obce a
zachovani uceleného nezastavéného Uzemi, s dirazem na vyznam horizontl v okoli obce jako
dominantnich krajinnych prvkl a krajinny vyznam udoli Kopfivnice, zejména nad obci.

Uzemni plan navrhuje posileni ekologické a vodohospodaiské stability krajiny a pfedpoklady pro
zajisténi prostupnosti krajiny.

I/E.2. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni pldan vymezuje pro vyjddfeni koncepce uspofadani krajiny
tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti slouzici pro zachovani a tvorbu hodnot krajiny a
jeji vyuzivani:
Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro ochranu pfirody a krajiny
NP — PLOCHY PRIRODNI

Stabilizované plochy p¥irodni UP vymezuje na plo$e lokalniho biocentra LC1/234 U skaly.
V feSeném uzemi se nevymezuji plochy pfirodni pro ochranu zvlast chranénych uzemi pfirody
ani noveé plochy pfirodni.

ZP — PLOCHY ZELENE — PRIRODNIHO CHARAKTERU

Stabilizované plochy ZP v krajiné jsou vymezeny na pozemcich, zejména nezemédélskych nebo
trvalych travnich porost(, s pfevahou nebo vyznamnym vyskytem dfevin

Navrhované plochy ZP zahrnuiji plochy s pfevazujicim porostem dfevin v biokoridorech USES
Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro zemédélstvi

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Jako zemédélské plochy se vymezuji vSechny stavajici intenzivné obhospodafované plochy,
kde zemédélskou &innost neni nutno zvlastnim zplisobem omezovat.

Soucasti téchto ploch jsou a budou i dalsi ucelové komunikace nespecifikované v izemnim
planu, protierozni opatfeni a liniové interak&ni prvky USES.

Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro vodni hospodarstvi
W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jako stabilizované plochy se vymezuji pozemky toku Kopfivnice mimo plochu navrzené vodni
nadrze, pokud nejsou zaélenény do jiného druhu ploch.

Jako plocha zmén v krajiné se vymezuje plocha navrzené malé vodni nadrze Kopfivnik v€etné
prelozky useku Kopfivnice mimo tuto vodni nadrz.
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Pro vyjadreni zajmu na symbiéze riiznych funkci krajiny

NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI s indexy funkci

p - pfirodni

z —zemédélska

v — vodohospodarska

r —rekreacni nepobytova

0 - ochranna a protierozni

Stabilizované plochy se vymezuji v lokalitach zemédélskych pozemklu — zejména travnich
porostll, sadll a zahrad v krajiné i orné pldy se s €etnéjSim zastoupenim pfirodnich prvkd jako
mezi, solitérnich dfevin apod. a zelené na nékterych pozemcich ostatnich plochaeh mimo
biocentra a biokoridory USES..

Plochy zmén se vymezuji v lokalitach v souc€asnosti pfevazné intenzivné zemédélsky
vyuzivanych, kde je nezbytné posilit vyznam & umoznit uplatnéni dalSich funkci smiseného
vyuZziti, zejména pfirodni, vodohospodarské a protierozni:

= V ¢asti plochy navrzeného regionalniho biokoridoru, mimo souvisly pas ploch zelené ZP, ve
které se navrhuje sou¢asné moznost umisténi suché nadrze pfipadné dalSich suchych nadrzi
jako rezerva po provéfeni jejich potfeby v celém systému protieroznich a protipovodfiovych
opatfreni.

= V plochach erozné ohrozenych zemédélskych pozemku navrzenych k protierozni ochrané
zatravnénim a doplnénim dalSich prvk( protierozni ochrany (meze, prulehy) i v uzemnim
planu plodné nespecifikovanych. Souc¢asti téchto ploch jsou obvykle liniové interakéni prvky
s protieroznim vyznamem.

= Plochy uzemné vymezenych dalSich interakénich prvk{ liniového charakteru zahrnujicich
prvky protierozni ochrany (pralehy, pfikopy, meze).

= Plocha orné pldy v nivé Kopfivnice pod soutokem s NeleSovickym potokem, navazujici na
biokoridor, v okoli navrzené Cistirny odpadnich vod.

V krajiné jsou dale zastoupeny

DS — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni

Jako plocha dopravni infrastruktury jsou vymezeny pozemky stavajici silnice IIl. tfidy
v nezastavéném uzemi.

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Stabilizované plochy vefejnych prostranstvi v krajiné zahrnuji pozemky stavajici cestni sité
v krajiné slouzici k zajisténi prostupnosti krajiny.

Navrzené plochy vefejnych prostranstvi jsou urCeny pro vedeni ucelovych komunikaci
pferusenych navrhem malé vodni nadrze a suchych nadrzi mimo plochu navrZzeného
regionalniho biokoridoru a doplnéni prostupnosti krajiny k cestni siti na zapadni hranici katastru.

I/E.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Graficke vyznaceni ploch vymezenych pro uzemni systém ekologicke stability je uvedeno
ve vykrese €. I/2 — HLAVNI VYKRES grafické &asti uzemniho planu v méf. 1:5000.

Jako prvky USES se v uzemnim planu Celechovice specifikuji biocentrum s funkci
zakladni plochy NP, biokoridory a plosné interakéni prvky s funkci zakladni plochy ZP, W a
plochy NS se zastoupenim indexu funkce p — pfirodni, okrajové i plochy ZV, v8e soucasné se
zvla$tnim ochrannym rezimem USES. Souéasti prvkil USES jsou také plochy vefejnych
prostranstvi PV v nezbytném rozsahu a priichod USES pies plochy dopravni infrastruktury DS.
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VYMEZENi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Na Gzemi obce Celechovice se Gzemnim planem vymezuje Uzemni systém ekologické stability
obsahuijici zakladni prvky regionalniho a lokalniho vyznamu pfedstavované regionalnim
biokoridorem a na lokalni urovni jednim biocentrem a biokoridory.

Vymezené prvky USES

= Regionalni biokoridor RK1536

= Lokalni biocentrum: LC1/24 U skaly

= Lokalni biokoridory LK6/24, LK7/24 - Useky a, b, LK9/24, LK10/24, LK11/24

Tuto zakladni kostru USES doplfiuji plosné interakéni prvky véetné plo$né vymezenych prvkd
s protieroznim opatfenim.

PODMINKY VYUZITi PLOCH — OMEZENI VYPLYVAJICi Z OCHRANNEHO REZIMU USES
(dal$i omezujici podminky nad ramec omezujicich podminek pro vyuziti ploch, ve kterych jsou
z4kladni skladebné prvky USES — biocentra a biokoridory — vymezeny)

VyuZziti pfipustné a podminéné pfipustné vzdy jen za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch

prvku USES:

— pozemky staveb dopravni a technickeé infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co
nejkratsSiho kfizeni ploch USES

= pozemkové upravy jen pokud nevedou k naruseni ekologicko stabilizaéni funkce a zménam
kultur padniho fondu na nizsi stupen ekologické stability

= zmeény druhové skladby lesu jen pokud nezpusobuji snizeni stupné ekologické stability porost

= pastevni ohrazeni, oploceni pro lesnické ucely jen pokud nevede k naruSeni prostupnosti a
migracni prostupnosti krajiny

Vyuziti nepripustné:

— Stavby, zafizeni a zpusoby vyuZiti uzemi, které vedou k narusovani ekologicko — stabilizacni
funkce ploch USES vé&etné oploceni jiného typu nez oploceni pro lesnické ucely.

SPECIFICKE PODMINKY PRO REALIZACI USES

ZaloZeni a strukturu vysadby prvkt USES podél vodnich tok( je nutno sladit s pozadavky Gdrzby
a ochrany tokd.

Strukturu vysadby v prostorech revitaliza¢nich opatfeni — malé vodni nadrze a suchych nadrzi i
je nutno sladit s pozadavky na feSeni téchto opatreni.

Vysadbu v mistech stfetd s vedenimi technické infrastruktury (kfizeni, soubéh) je v dalSich
stupnich pfipravy USES nutno sladit s poZzadavky Gdrzby a ochrany (charakter vegetace). V
pfipadé podélného vedeni siti je Sitka biokoridoru takova, aby umoznila zajiSténi minimalnich
parametrtl mimo koridory vedeni TI.

KFizeni biokoridorll s pozemnimi komunikacemi je feSeno souvislou linii biokoridoru pfes tyto
komunikace bud' s pfipustnym pferusenim biokoridoru nebo mimourovrnove.

I/E.4. VODNIi TOKY A PLOCHY, OCHRANA PROTI POVODNIM, OPATRENI
PRO ZVYSENIi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi

Uzemnim pléanem se vymezuiji:

Prekryvné plochy pro umisténi nasledujicich opatfeni pro zvySeni reten¢nich schopnosti
Uzemi - opatfeni pro zvySeni ochrany obce pfed nahlymi lokalnimi zaplavami a snizeni vlivl
vodni eroze v feSeném uzemi:

MALA VODNIi NADRZ KOPRIVNIK — PRO08

= V prostoru €asti byvalych teletnikd a vySe po toku, navrzena ve formé bo¢ni nadrze s retencni
funkci. Soucasti opatfeni je pfelozka Useku koryta Kopfivnice, vyvolanou stavbou je prelozka
useku ucelové komunikace.
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SUCHE NADRZE

Suché nadrze v ramci celého systému opatfeni se navrhuji na Kopfivnici a v udoli
meliora¢ni svodnice nad obci. V feSeném uzemi jsou to:

= PRO11 — Sucha nadrz na Kopfivnici v lokalité U skaly navrzena v plo$e biocentra, s
prfesahem do k.u. Kokory.

= PRO10 - Sucha nadrz v lokalité Za humny navrzena {v ramci 3ir§i plochy zmén} v krajiné
zahrnujici rozSifenou plochu regionalniho biokoridoru v udoli melioracni svodnice.

= V ploSe NSpv v lokalitich Pfedni bofi a Kolomazna bude provéfena moznost umisténi
dalSich dvou suchych nadrzi uvedenych jako rezerva — PRO-R1, PRO-R2. Jejich potfeba
bude stanovena na podkladé hydrologického pfepoctu povodi a vyhodnoceni zkuSenosti se
stavem po provedeni vSech opatfeni navrhové etapy.

ZATRAVNENI A VEGETACNI UPRAVY — PROTIEROZNi UPRAVA V POVODI

Pro tato opatfeni se vymezuji

= VSechny plochy v udoli melioraéni svodnice cca v rozsahu §itky hrazi, navrzené k zatravnéni,
s moznosti vysadby dfevin v koordinaci s navrhem suchych nadrzi a dalSich revitaliza¢nich
opatfeni. Jsou soucasti navrzeného regionalniho biokoridoru.

= DalSi plochy navazujici po obou stranach navrzeného regionalniho biokoridoru (na zapadni
strané az za prelozkou ucelové komunikace) a dalSi plochy vysoce svazitych uzemi. Soucasti
téchto ploch jsou opatfeni PROQ7-1, PRO07-2, PROQ9, samostatné interakéni prvek s
opatfenim PROO05, pro zpomaleni odtoku ze severni ¢asti uzemi nad zastavbou

OPATRENI NAD OBVODEM ZASTAVBY

= Po obvodu zastavitelnych ploch situovanych ve svazich se navrhuji opatfeni zvySujici
ochranu zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch proti extravilanovym vodam a splachim
pudy ve formé mezi, pralehd, pfikopl — opatfeni PRO01, PROO02 v lokalité Prostfedni kopce,
opatfeni PROO03 v lokalitach Nad silnici, Pod silnici, svedené do Kopfivnice, PRO04 v lokalité
Pfedni dily, svedené do pravobfezniho pfitoku Kopfivnice prostfednictvim opatfeni PRO06.

Tato opatfeni budou souéasti interakénich prvk( USES, jejichz $itka je tomu pfizpdsobena a
plosné vymezena.

Pro umisténi uvedenych opatfeni, kromé vodni nadrze s pfeloZkou useku Kopfivnice, se
vymezuji plochy NS se zastoupenim indexu funkce o — ochranna a protierozni a obvykle i p —
pfirodni ¢i v — vodohospodarska.

I/E.5. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je na urovni uzemniho planu zajisténa vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi pro stabilizaci zakladni kostry u¢elovych a nemotoristickych komunikaci zajiStujicich
propojeni obce s okolnimi obcemi mimo silni¢ni sit a prostupnost krajiny pro dalsi trasy
rekreacniho charakteru.

Uzemnim planem se vymezuji:

= Prelozka uUseku ucCelové komunikace vedouci podél Kopfivnice do Suchonic, v Useku
pferuseném navrzenou vodni nadrzi Kopfivnik

= PreloZka ucelové komunikace po celé délce udoli melioracni svodnice do polohy dané
pfedpokladanou Sifkou hrazi, vedenou po zapadni hranici navrzeného regionalniho
biokoridoru.

— Usek propojeni tgelové komunikace od zapadniho okraje zastavby k cestni siti na zapadni
hranici spravniho Uzemi obce.

= Kratké useky péSich tras na okraji zastavby nad lokalitou Prostfedni kopce a po severnim
okraji zastavéného uzemi.
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I/E.6. REKREACNI VYUZiVANIi KRAJINY

POBYTOVA REKREACE, ZAHRADKOVE LOKALITY
V uzemnim planu se nevymezuji plochy pro pobytovou rekreaci v krajiné.

Umistovani jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci je pfipustné v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, vesmés v zastavéném uUzemi a zastavitelnych
plochach.

NEPOBYTOVA REKREACE

Pro nepobytovou rekreaci uzemni plan vymezuje ¢i charakterizuje plochy s pfedpoklady pro
extenzivni rekreaéni vyuZiti jako plochy smidené nezastavéného uzemi NS se zastoupenim
indexu funkce r — rekreaéni nepobytova

Pro zajisténi podminek pro extenzivni rekreacni vyuziti krajiny formou lehké turistiky vSeho
druhu — pési, cyklistickeé, jezdeckeé, zimni — Uzemni plan vymezuje sit patefnich komunikaci
zaijistujicich prostupnost krajiny a umozniuje jejich vybaveni pfislusnym mobiliafrem.

I/E.7. DOBYVANIi NEROSTU

V feSeném Uzemi neprobiha tézba nerostnych surovin a nejsou vymezeny dobyvaci prostory.

V Uuzemnim planu se nevymezuiji plochy pro tézbu nerostll. Umisténi staveb, zafizeni a dalSich
opatfeni pro téZbu nerostl v celém nezastavéném Uzemi se nepfipousti.
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I/E.8. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

OZNACENI | PLOCHY | SPECIFIKACE
PLOCHY |RzV USES ,
(plochy ~ |PLOCHAPRO |JINE
9 RK — regionalni biokoridor PPO. PEO
zmeén) oy )
LC - Ioka'lnl'bpoentr.um (protipovodriova a
LK — lokalni biokoridor | protierozni opateni)
IP —interakéni prvek
K01 PV = RK1536 (Cast) = PRO10 = prelozka ucelové komunikace
ZP = PRO-R1 k severni hranici katastru mimo
NSpvo = PRO-R2 plochu RK
NSzo
K02 7P = RK1536 (Cast)
K03 NSpv |= LK11/24
K04 ZP = LK7b/24 (Cast)
K05 ZP = LK7b/24 (&ast),
LK10/24
K06 ZP = LK9/24 = stavajici u¢elové komunikace —
PV kfizeni
K07 NSpvo | = IP22b/24, = PROO01 = péSsi stezka Prostfedni kopce —
IP22d/24 — PRO0O2 smeér NeleSovice
KO8 NSpVO = IP22c/24 = PROO03
= IP5a/24 (&ast)
K09 NSpvo | = IP5a/24 (East) = PRO04
K10 NSpVO = IP1/24 = PROO05
K11 NSzo, = PROO06
NSzvo = PROO07-1
= PROO07-2
= zatravnéni
K12 NSzo = zatravnéni
= PRO bez
uzemniho
vymezeni
K13 PV = pési stezka podél severniho
NSz okraje zastavby — propojeni
cestni sité
K14 W, = LK6/24 = PROO08 — = pfelozka Useku ucelové
PV vodni nadrz komunikace mimo plochu nadrze
K15 7P = IP18a/24, = PROO09
NSpzo IP18b/24
K16 NSp = |P15/24
K17 Nspzo = zatravneni
= PRO bez
uzemniho
vymezeni
K18 PV = Ucelova komunikace Na §tércich

(k zapadni hranici katastru obce)
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I/, STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN/ PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN/
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI

BV PLOCHY BYDLENI
V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Vyuziti hlavni e Pozemky rodinnych domu

Vyuziti e Pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
pFipustné nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, napf.:
= obcanské vybaveni véetné pozemkl o vymére do 500 m2 pro budovy
obchodniho prodeje
= neruSici femeslIna vyroba, nevyrobni a femesiné sluzby
e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
e Pozemky opatfeni na ochranu zastavby proti negativnim vlivim (napf. proti
extravilanovym vodam)
o Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)
e Pozemky vefejnych prostranstvi
e Pozemky zelené
¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,05 ha
e Drobnd architektura

Vyuziti e Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci splfiujici podminky pro vymezovani
pozemkuU pro bydleni.

e Pozemky dalSich staveb a zafizeni, jen pokud svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi hlavni vyuZiti plochy, uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
jsou slucitelné s bydlenim a nenarusi jeho pohodu, nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru, nenarus$i urbanistickou strukturu a
méritko zastavby, a pokud jejich umisténi umozni prostorové parametry pozemku,
napr.pro:

= mala ubytovaci zafizeni (penzion)

= drobné stavby pro chovatelstvi

= stavby a zafizeni technické infrastruktury nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy

podminéné
pripustné

Vyuziti ¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuZiti tzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

nepfipustné vyuzitim plochy, naruSujici je a naru8ujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

nebo urbanistickou strukturu zastavby obce (napf. tézba, primyslova vyroba,
skladovaci haly, provozy autodopravy, jiné sluzby s vét8imi naroky na dopravni
obsluhu a plochy pro odstavovani uzitkovych vozidel, pozemky o vymére vétsi nez
500 m? pro budovy obchodniho prodeje.

e Stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti Uzemi, jejichz negativni ucinky zhorSuji nad
pfipustnou miru (napf. hygienické limity) Zivotni prostfedi okolniho uzemi, napf.
chov hospodarskych zvitat, hluéné provozy vyroby a sluzeb napf. stolarstvi,
vyroba energie — vétrné elektrarny
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Podminky e Struktura zastavby, rozmezi vymeéry stavebnich pozemkd a vy$Skova hladina v
prostorového zastavitelnych plochach a plose prestavby dle tabulek pfisluSnych ploch zmén.
usporadani e Struktura zastavby a vySkova hladina ve stabilizovanych plochach:
= Vyskova hladina do obecné stanoveného limitu ad. 1/C.1.2.
= Dostavby & zmény staveb budou navazovat na strukturu a pfevazujici vySkovou
hladinu okolni zastavby v lokalité.
¢ V uli€nich frontach jsou pfipadné stavby pro rodinnou rekreaci pfipustné jen pokud
splnuji obvyklé objemové charakteristiky rodinnych domu v ulici.
¢ Koeficient zastavéni pozemku: Z06-3, Z07, Prostfedni kopce zapadni a severni
¢ast jizné od svodnice max. 0,2; ostatni plochy BV max. 0,3. Koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch umoZznujicich vsakovani: Z06-3, Z07 a
Prostfedni kopce — jmenovana ¢ast min. 0,6, ostatni plochy BV min. 0,5. Vyjimky
|Ize pfipustit jen dle kap. UVOD, 2.DEFINICE POJMU POUZIVANYCH
V UZEMNIM PLANU CELECHOVICE
ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Vyuziti hlavni

e Pozemky staveb a zafizeni pfevazné nekomeréniho ob&anského vybaveni

Vyuziti
pripustné

e Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a zajmovou
¢innost, cirkve, ochranu obyvatelstva

e Pozemky staveb viceucelovych se zastoupenim komercniho vybaveni (napf. pro
maloobchodni prodej, stravovani, ubytovani, sluzby, administrativu) a vybaveni pro
télovychovu a sport v doplfikové funkci, zejména doplfujici stavebni
zazemi prilehlé plochy OV.

e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)

e Pozemky vefejnych prostranstvi

e Pozemky zelené

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméie do 0,2 ha

e Drobna architektura

Vyuziti
podminéné
pFipustné

¢ Stavby a zafizeni nesouvisejici technické infrastruktury, pokud nenarudi hlavni
vyuziti plochy

Vyuziti
nepfipustné

e Stavby, zafizeni a zplsoby vyuZiti Gzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy, narusujici je a naruSujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(napf. pro priimyslovou vyrobu a skladovani, vyrobni a motoristické sluzby,
provozy autodopravy.)

e Stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti Uzemi, jejichz negativni ucinky zhorSuji nad
pfipustnou miru (napf. hygienické limity) Zivotni prostfedi okolniho uzemi (napf.
chov hospodarskych zvifat, hluéné provozy vyroby a sluzeb)

Podminky
prostorového
usporadani

¢ Struktura zastavby a vySkova hladina:

= vySkova hladina do obecné stanoveného limitu ad I/C.1.2. a definice pojm,
s pfipustnym bodovym akcentem

= struktura z&stavby: volna s vyuzitim stavajicich budov vetné rekonverze
stavajici stodoly, pfipadné dostavby v ploSe pfestavby ve vazbé na umisténi
budov v souvislostech okolni zastavby a zdméru dotvofeni vychodniho uzavéru
navsi

= Intenzita vyuziti pozemk(: Koeficient zastavéni UP nestanovuje. Koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch — pozemku zelené min. 0,3
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o 1)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Vyuziti hlavni

e Pozemky staveb a zafizeni pro vefejnou i organizovanou télovychovu a sport

Vyuziti
pripustné

e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

o Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)
e Pozemky verfejnych prostranstvi

o Pozemky zelené

¢ Vodni toky, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha umoznujici sportovni a rekreacni vyuZiti
o Drobna architektura zlepSujici podminky pro sportovné rekreacni vyuziti plochy

Vyuziti
podminéné
pripustné

e Pozemky staveb a zafizeni pro sluzby, maloobchod, vefejné stravovani a
ubytovani, kulturu a zajmovou ¢innost, administrativu a viceucelové, souvisejici
s hlavnim vyuZitim plochy, pokud je nelze umistit v pfilehlé plose OV a pokud
neomezi hlavni a pfipustné vyuziti plochy

¢ Pozemky staveb a zafizeni pro chov zvifat pro sportovni u€ely, v kapacité
odpovidajici velikosti a u€elu vyuziti plochy, pokud nesnizi kvalitu prostfedi a
neomezi hlavni a pfipustné vyuziti plochy.

e Stavby a zafizeni nesouvisejici technické infrastruktury, pokud nenarusi hlavni
vyuziti plochy

Vyuziti
nepfipustné

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuZiti tzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy, naruSujici je a narusujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(napf. pro pramyslovou vyrobu a skladovani, zemédélstvi, vyrobni a motoristické
sluzby, provozy autodopravy).

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi, jejichz negativni uginky zhorSuji nad
pFipustnou miru (napf. hygienicke limity) zivotni prostfedi okolniho Uzemi (napf.
chov hospodéfskych zvirat)

Podminky
prostorového
usporadani

¢ Intenzita vyuziti pozemki: koeficient zastavéni pozemkd max. 0,05; koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch (pozemku zeleng, travnatych ploch a hfist
s travnatym ¢&i jinym propustnym povrchem) min. 0,5

¢ Vy8kova hladina zastavby — pfizemi bez vyuZiti podkrovi, vySka max. 5 m od
rostlého terénu.

SV

PLOCHY SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Vyuziti hlavni

e Pozemky rodinnych dom(

Vyuziti
pfipustné

e Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci spliiujici podminky pro vymezovani
pozemkU pro bydleni

o Pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nenarusi
urbanistickou strukturu a méfitko zastavby, napf.:

obcanské vybaveni véetné pozemku o vymére do 1000 m2 pro budovy

obchodniho prodeje, mala zafizeni vefejného ubytovani (penzion, turisticka

ubytovna)

drobna a femeslna vyroba, nevyrobni a femesiné sluzby

drobné stavby pro zemeédélstvi

drobné stavby pro chovatelstvi

e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e Pozemky opatfeni na ochranu zastavby proti negativnim vlivim (napf. proti
extravilanovym vodam, hluku)

e Mala lokalni zafizeni odpadového hospodafstvi (stanovisté sbérovych nadob)

e Pozemky vefejnych prostranstvi

e Pozemky zelené

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

e Drobna architektura

U

uul
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Vyuziti
podminéné
pfipustné

e PozemKky jinych staveb pro bydleni respektujicich strukturu a vySkovou hladinu
okolni zastavby:

= bytové domy odpovidajici objemovym charakteristikdm venkovské zastavby

= bydleni specifického charakteru (napf. dim s pecovatelskou sluzbou)

e Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi hlavni vyuZiti plochy, uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
jsou slucitelné s bydlenim a nenarusi jeho pohodu, nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho izemi nad pfipustnou miru, nenarusi urbanistickou strukturu a
méritko zastavby, a pokud jejich umisténi umozni prostorové parametry
pozemku, napf.pro:

nerusici lehkou vyrobu, vyrobni a opravarenské/ motoristické sluzby

zemédélstvi — chov hospodaiskych zvifat nepfesahujici svymi negativnimi vlivy

hranici vlastniho pozemku, péstebni innost, skladovani a zpracovani
zemeédeélskych produkt(i, zahradnictvi

= chov zvifat pro sportovné rekreacni Ucely nepfesahujici svymi negativnimi vlivy

hranici vlastniho pozemku

agroturistiku

stavby a zafizeni technické infrastruktury nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e Pozemky staveb a zafizeni sluZzeb, vyroby pfip. obchodu vyvolavajici zvySenou
Cetnost dopravni obsluhy, jen pokud jsou pfistupné z hlavnich komunikaci
pfi omezeni kontaktu s obytnym Uzemim, a pokud svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Uy

=
=

Vyuziti
nepfipustné

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy, narusujici je a narusujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
nebo urbanistickou strukturu zastavby obce (napf. pro primyslovou vyrobu a
skladovani, velké provozy autodopravy, pozemky o vyméfe vétsi nez 1000 m? pro
budovy obchodniho prodeje)

e Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti uzemi, jejichz negativni ucinky zhorsuji nad
pfipustnou miru (napf. hygienické limity) zivotni prostfedi okolniho uzemi, napf.
kapacitni chovy hospodafskych zvifat, hlu¢né provozy vyroby a sluzeb, pokud
nejsou umisténé v budovach se zajisténou ochranou proti pronikani hluku na
pozemky vyZadujici ochranu proti hluku

Podminky
prostorového
usporadani

e Struktura zastavby, rozmezi vymeéry stavebnich pozemku a vyskova hladina v
zastavitelnych plochach dle tabulek zastavitelnych ploch.

e Struktura zastavby a vyskova hladina ve stabilizovanych plochach:

= Vyskova hladina do obecné stanoveného limitu ad. 1/C.1.2

= Dostavby ¢i zmény staveb budou navazovat na strukturu a pfevazujici
vysSkovou hladinu okolni zastavby v lokalité. a budou respektovat pozadavky
na ochranu urbanistické struktury zastavby dle kap. I/C.1.1.

¢ V uli¢nich frontach jsou pfipadné stavby pro rodinnou rekreaci pfipustné jen
pokud splfuji obvyklé objemové charakteristiky rodinnych domu v ulici.

e Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemkd v zastavitelnych
plochach Z03 a Z08 max. 0,2, ostatni max. 0,3. Koeficient nezastavénych a
nezpevnénych ploch umoZiujicich vsakovani v zastavitelnych plochach Z03 a
Z08 min. 0,6, ostatni min. 0,4. V/yjimky Ize pfipustit jen dle kap. UVOD,
2.DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU CELECHOVICE
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DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SILNICNI
Vyuziti hlavni e Pozemky silni¢nich komunikaci
Vyuziti e Pozemky staveb a zafizeni slouzici pro silniéni dopravu véetné ochrany okolniho
pFipustné Uzemi pred jejimi negativnimi vlivy, napf. silnini téleso, mosty, propustky,
svodidla, osvétleni, protihlukové stény
e Pozemky opatfeni pro podporu vsakovani a retence destovych vod
e Pozemky staveb a zafizeni statické a hromadné dopravy
e Pozemky staveb a zafizeni pro udrzbu komunikaci a staveb pro silni¢ni dopravu
e Pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
e Pozemky zelené
e Drobna architektura
Vyuziti ¢ Stavby a zafizeni nesouvisejici technické infrastruktury, pokud nenarusi hlavni
podminéné vyuziti plochy
pfipustné e Pozemky USES - kfiZeni povolenym pferu$enim nebo mimouroviové
¢ Vodni toky — mimourovrioveé kfizeni
Vyuziti e Stavby, zafizeni a zplsoby vyuZiti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
nepfipustné vyuzitim plochy a narusujici je, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pro téZbu nerostl a ekologicka a informacni centra, ktera nelze
charakterizovat jako ,drobna architektura“
Podminky  Uzemni plan nestanovuje.
prostorového
usporadani
Ti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

INZENYRSKE SITE

Vyuziti hlavni

e Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury (vodniho hospodéafrstvi,
energetiky a spojl)

Vyuziti o Pozemky jinych staveb a zafizeni provozné souvisejicich
pFipustné ¢ Vodni plochy p.rova’ne SOUVIS:e_JICI
e Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
o Pozemky verfejnych prostranstvi
e Pozemky zelené
Vyuziti o Neuvadi se.
podminéné
pripustné
Vyuziti ¢ Stavby, zafizeni a zplsoby vyuziti Gzemi nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym
nepfipustné vyuzitim plochy a naru$ujici je, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pro tézbu nerostl a ekologicka a informacni centra, ktera nelze
charakterizovat jako ,drobna architektura®“.
Podminky’ ¢ Uzemni plan nestanovuije.
prostorového
usporadani
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PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VEREJNA PROSTRANSTVI

Vyuziti hlavni

o Vefejné pristupné pozemky slouzici obecnému uZivani, napf. pro obsluhu
Uzemi, shromazdovani a pohyb obyvatel

Vy’u2|ti ] e Pozemky dopravni infrastruktury mistniho vyznamu
pripustné = mistni komunikace,

= Uucelové a nemotoristické komunikace, vjezdy a pfistupy do budov a na

pozemky

= parkovaci a odstavné plochy v kapacit& nenaruSujici funkci vefejného

prostranstvi

e Pozemky zelené

e Pozemky staveb a zafizeni a vedeni technické infrastruktury, mala lokalni
zarizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob), véetné
oploceni

e Pozemky opatfeni pro podporu vsakovani a retence destovych vod

e Pozemky staveb a zafizeni s doplfikovou funkci odpovidajici vyuzivani plochy a
dotvarejici funkci vefejného prostranstvi (napf. drobnd architektura, vefejné
osvétleni)

e Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,03 ha

Vyuziti e Silni¢ni komunikace niz§iho vyznamu — prujezdni Useky
podminéné ¢ Jiné drobné stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy (napf. détska
pfipustné hfisté v€etné oploceni, pddia)

e Pozemky dalSich staveb a zafizeni zlepSujici podminky pro rekreaéni vyuziti
krajiny (napf. mala rozhledna mistniho vyznamu), v méfitku a charakteru
nenarusujicim ochranu hodnot krajiny

e Pozemky USES - kfizeni, prichod liniovych prostranstvi plodné rozsahlymi prvky
USES.

Vyuziti ¢ Odstavné plochy pro nakladni a jina velikostné odpovidajici vozidla

nepripustné ¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy a naruSujici je, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pro téZbu nerostl a ekologicka a informacéni centra, ktera nelze
charakterizovat jako ,drobna architektura®.

¢ Jiné oploceni neuvedené jako pfipustné ¢ podminéné pfipustné

Podminky e Intenzita vyuZiti pozemk(: koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch (podil
prostorového pozemkU zelené) v plochach PV, mimo samostatné vymezené plochy zelené
usporadani = naves —min. 0,2

= ostatni plochy PV v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach — min. 0,1

= v nezastavéného Gzemi UP nestanovuije.

¢ Pfi umisténi nadzemnich zafizeni technické infrastruktury a stanovist sbérovych
nadob respektovat ochranu hodnot uzemi, neumistovat je do sousedstvi
pamatek, vyznamnych stromu, mist vyhlidek a prdhled( a do jinych dominantnich
poloh vefejnych prostranstvi
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zV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VEREJNA ZELEN

Vyuziti hlavni

e Pozemky vefejné pristupné zelené s okrasnou a rekreaéni funkci

Vyuziti pfipustné

e Pozemky zelené s parkovou upravou &i krajinné, dle umisténi

e PozemKky jinych vefejnych prostranstvi

o Nemotoristické komunikace

¢ Vjezdy a pfistupy do budov a na pozemky

e Pozemky staveb a zafizeni s doplrikovou funkci odpovidajici vyuzivani plochy
(napf. drobna architektura, vefejné osvétleni, technické, provozni a hygienické
vybaveni pro potfebu plochy), hfisté, zejména détska

e Podzemni vedeni a zafizeni technické infrastruktury

e Pozemky opatfeni pro podporu vsakovani a retence destovych vod

e Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméie do 0,03 ha

Vyuziti ¢ Nadzemni stavby a vedeni technické infrastruktury, pokud neni mozné jiné feSeni
podminéné mimo plochu ZV
pFipustné ¢ Parkovaci a odstavné plochy v kapacité€ nenaruSujici hlavni vyuZiti plochy ZV
e Pozemky mistnich komunikaci, pokud Sitkovou & smérovou Upravu ¢&i korekci
trasy stavajici &i navrzené v souladu s koncepci UP neni mozno umistit jen do
vymezene plochy vefejného prostranstvi ZV
¢ Nezbytna oploceni jednotlivych staveb, zafizeni, pozemku a ploch pfipustnych a
podminéné pfipustnych, pokud nenaru8i hodnotu a prostupnost plochy
Vyuziti e Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Gzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
nepfipustné vyuzitim plochy ZV a narusujici je.
¢ Jiné oploceni neuvedené jako podminéné pfipustné
Podminky ¢ Pfi umisténi nadzemnich zafizeni technické infrastruktury respektovat ochranu
prostorového hodnot Uzemi, neumistovat je do sousedstvi pamatek, vyznamnych stromd,
usporadani pruhledd a do jinych dominantnich poloh vefejnych prostranstvi.
ZS PLOCHY ZELENE
SOUKROMA A VYHRAZENA

ZS1 — pfedzahradky
ZS?2 — ostatni soukroma a vyhrazena zelen, sady

Vyuziti hlavni

e Pozemky zelené a ZPF s omezenim volného pfistupu vefejnosti v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach

Vyuziti pripustné

V plochach 2S1i ZS2:

e Pozemky zelené s parkovou Upravou, travnaté plochy, okrasné pfedzahradky bez
oploceni

e Pozemky vefejnych prostranstvi

¢ Vjezdy a pfistupy do budov a na pozemky

¢ Nemotoristické komunikace

e Drobna architektura odpovidajici vyuzivani plochy

e Podzemni vedeni technické infrastruktury

o Drobné vodni toky a jejich revitalizace, drobné vodni plochy do 0,01 ha jako
soucast sadové Upravy

Jen v plochach Z2S2:

e Zahrady, sady, jiné pozemky s vysadbou uZitkové i okrasné zelené

¢ Jiné porosty dfevin

o Maloplo$né zemédélské pozemky

o Ugelové a nemotoristické komunikace

o Skleniky do 40 m? zastavéné plochy a 5 m vysky

¢ Oploceni pozemkl v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach,

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméie do 0,2 ha

e Protipovodnova, protierozni a revitalizaéni opatfeni
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Vyuziti
podminéné
pfipustné

V plochach ZS1 i ZS2:

¢ Jednotlivé parkovaci a odstavné plochy pro osobni a mala uzitkova vozidla,
podzemni stavby stavebné propojené ¢&i funkéné souvisejici s pfilehlymi
budovami, to vSe, pokud je nelze umistit na funkéné souvisejicim pozemku
v ploSe SV a v kapacité nenaruSujici hlavni vyuZiti plochy zelené.

e Nadzemni zafizeni a vedeni technické infrastruktury, pokud je nelze umistit mimo
plochu ZS1, ZS2

V plochach ZS1:

¢ Oploceni pozemki, jen pokud svym charakterem a vy$kou nenarusi vnimani
navsi Ci ulice jako opticky jednotného prostoru vymezeného budovami na obvodu.

Jen v plochach Z2S2:

e Drobné stavby pro chovatelstvi, drobné stavby pro zemédélstvi, jednoduché
stavby pro zemédélstvi. (napf. stodola), v€etné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pokud nenarusi hlavni vyuziti okolnich pozemku

e Drobné stavby pro zemédélstvi uréené pro nakladani s Zivo€iSnymi odpady a se
silazi, stavby pro zemédélstvi do 300 m? zastavéné plochy umoziuijici i ustajeni
zvifat, v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury, jen mimo plochy
ZS2 ptevazné obklopené plochami s hlavnim vyuzitim pro bydleni a jen
s podminkou priikazu, Zze negativni vlivy provozu téchto staveb nepfesahnou
hranice pozemku provozovatele zafizeni a neovlivni negativné kvalitu
podzemnich a povrchovych vod.

Jen v plochach ZS2 v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach:

o dalsi stavby souvisejici s vyuzivanim plochy, pokud nenarusi hlavni vyuZiti
okolnich pozemki:

= stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a 5 m vySky,

s moznosti podsklepeni do 3 m, bez pobytovych mistnosti, bez vytapéni a
potfeby napojeni na kanalizaci

= bazény do 40 m2 zastavéné plochy, pokud neni mozné jejich umisténi

Vv souvisejici plose BV &i SV.

Vyuziti
nepfipustné

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti tzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy a naru8ujici je

¢ V nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerost(,
ekologicka a informacni centra, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna
architektura“

e V plochach ZS1 stavby oploceni, které svym charakterem a vySkou naru8uji
vnimani navsi €i ulice jako opticky jednotného prostoru vymezeného budovami na
obvodu. a jiné nadzemni stavby (napf. garaz, altan)

Podminky
prostorového
usporadani

o Pfi umisténi nadzemnich zafizeni technickeé infrastruktury v plochach ZS1
respektovat ochranu hodnot uzemi.

¢ V plochach ZS1 vysadby dfevin a pfipadné oploceni a terénni Upravy
koordinované v opticky postiZitelném celku ulice &i lokality, které nenarusi
vnimani celistvosti navsi &i uliéniho prostoru, jehoz soucasti jsou plochy
pfedzahradek ZS1, jako opticky jednotného prostoru vymezeného budovami na
obvodu
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ZP

PLOCHY ZELENE
PRIRODNIHO CHARAKTERU

Vyuziti hlavni

e Pozemky krajinné zelené v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
v nezastavéném uUzemi, vyznamné z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny

Vyuziti . KrlajinéFsky vvy/z’namné Ie:snl’ pozemlfy r_nen§iho rozsavhu s Qrioritou
pFipustné mlmopfodykcmch funkci, poros’ty drevlln mimo les, bfehové porosty,
o Extenzivni sady, zahrady, trvalé travni porosty
e Pozemky zelené s ochrannou funkci
o Svahy, srazy, terénni hrany a uZlabi
e Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha
¢ Protipovodriova, protierozni a revitalizaéni opatreni
e Pozemky vefejnych prostranstvi
e Podzemni vedeni technické infrastruktury
¢ Drobng architektura
e Terénni Upravy malého rozsahu
e Pozemky USES
Vyuziti Stavby a zpUsoby vyuziti Gzemi podminéné pfipustné, v rozsahu a usporadani
podminéné nenarusujicim hlavni a pfipustné vyuziti plochy:
pFipustné ¢ Nemotoristické komunikace
¢ Nadzemni vedeni, nadzemni a podzemni stavby a zafizeni technické
infrastruktury, nezbytné souvisejici zpevnéné plochy
» Nezbytna oploceni jednotlivych staveb a zafizeni pfipustnych a podminéné pfipustnych
Vyuziti e Jiné stavby, zafizeni, zpevnéné plochy a zpUsoby vyuZziti izemi nesouvisejici
nepfipustné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy a narusuijici je, véetné staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, ekologickych a informacénich center, které nelze
charakterizovat jako ,drobna architektura®.,
e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu.
¢ Jiné oploceni neuvedené jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné
e V plochach USES i jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené jako vyuZiti
nepfipustné dle omezujicich podminek pro vyuziti ploch USES
Podminky e Usporadani ploch zaglenénych do USES se fidi planem USES a podminkami
prostorového vyuziti ploch v USES
usporadani
Z0 PLOCHY ZELENE

OCHRANNA A [ZOLACNI

Vyuziti hlavni

e Pozemky zelené s ochrannou funkci — plocha pro umisténi protierozniho opatfeni —
Casti v zastavéném uzemi

Vyuziti o Pozemky zelené koncipované rozsahem a skladbou dfevin pro pinéni ochranné funkce
pfipustné e trvalé travni porosty
o Protierozni a revitalizani opatfeni
e Terénni Upravy malého rozsahu
Vyuziti ¢ Vedeni technické infrastruktury, pokud neni mozné umisténi mimo plochu ZO
podminéné e Drobné vodni toky, pokud nenarusi hlavni vyuZiti plochy
pFipustné
Vyuziti ¢ Jiné stavby, zafizeni, zpevnéné plochy a zplsoby vyuZiti Gzemi nesouvisejici
nepfipustné s hlavnim a pFipustnym vyuZitim plochy a naru8ujici je, v€etné staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi véetné sklenik(i do 40 m? zastavéné plochy,
ekologickych a informacnich center, které nelze charakterizovat jako ,drobna
architektura®.
Podminky e Uzemni plan nestanovuije.
prostorového
usporadani
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W

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vyuziti hlavni

e Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki

Vyuziti e Brehy a hraze vodnich ploch
pripustné e Pozemky staveb a opatfeni pro revitalizaci vodnich ploch, koryt vodnich tokd a
protipovodriovou ochranu
¢ Jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti
e Pozemky vefejnych prostranstvi
e Pozemky krajinné zelené
¢ Jednotlivé stavby a zafizeni nezbytné pro vodni hospodarstvi, souvisejici
S vyuzivanim, provozem, udrzbou a provadénim Uprav vodnich tok( a ploch
e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
e Pfemosténi a lavky
¢ Kfizujici liniové stavby technické infrastruktury
e Pozemky USES
Vyuziti Podminéné pfipustné, pokud nenarusi zajmy ochrany vod a protipovodriové
podminéné ochrany, neovlivni negativné odtokové poméry a neomezi prostupnost krajiny podél
pi‘ipustné vodotedi
 Pfemosténi a lavky nebo jejich soucasti, i mimo plochy vymezené pro tento ucel
v UP
¢ Liniové stavby a zafizeni i nesouvisejici technické infrastruktury
Dalsi stavby a zafizeni podminéné pfipustné, pokud nenarusi zajmy ochrany
prirody a krajiny, ochrany vod a protipovodriové ochrany, neovlivni negativné
odtokové poméry, neomezi prostupnost krajiny a nenarusi hodnoty okolniho uzemi:
¢ Jednotlivé stavby a zafizeni pfipustné v nezastavéném uzemi, souvisejici
s vyuzivanim vodni plochy, nap¥. pro rybarstvi, rekreaci €i vyuziti vodni energie
¢ Drobné stavby a zafizeni zlepSujici podminky pro rekreacni vyuziti krajiny (napf.
plaze, drobna architektura odpovidajici vyuzivani plochy)
¢ Nezbytna oploceni jednotlivych staveb a zafizeni technické infrastruktury a pro
vyuZiti vodni energie, nezbytna bezpefnostni ohrazeni (napf. pfemosténi, lavek)
Vyuziti e Jiné stavby, zafizeni, zpevnéné plochy a zplsoby vyuZiti Uzemi nesouvisejici
nepfipustné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim plochy a naru8ujici je, v€etné staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, ekologickych a informacnich center, které nelze
charakterizovat jako ,drobna architektura®,
e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.
¢ Jiné oploceni neuvedené jako podminéné pfipustné
e V plochach USES i jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené jako vyuZiti
nepfipustné dle omezujicich podminek pro vyuziti ploch USES
Podminky e Usporadani ploch zaglenénych do USES se fidi planem USES a podminkami
prostorového vyuziti ploch v USES
usporadani
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NZ

PLOCHY ZEMEDELSKE

Vyuziti hlavni

e Pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané pro péstovani plodin a pastvu
hospodarskych zvifat.

Vyuziti
pripustné

e Pozemky krajinné zelené&, porosty dfevin rostoucich na pozemcich ZPF a

ostatnich ploch, pozemky interakénich prvka USES, pro ekologickou stabilizaci

zemeédeélskeé krajiny: plosné porosty o vymére do 0,2 ha, meze, rozptylené, liniove,

bfehové porosty

Zalesnéni pozemku ¢i skupiny pozemki tvoficich souvisly celek o vymére do 0,2 ha

Pozemky vefejnych prostranstvi

Drobné vodni toky, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

Protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace toku, opatfeni pro zvyseni

retennich schopnosti Uzemi a udrzeni vody v krajiné

Pozemkové upravy

Ugelové a nemotoristické komunikace

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury

Lehké pastevni pristfesky, napajedla a krmelce, v&eliny apod. do 70 m?zastavéné

plochy, jiné drobné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné

souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

¢ Drobna architektura zlepSujici podminky pro rekreaéni vyuziti krajiny a pro
ochranu pfirody a myslivost

Vyuziti
podminéné
pfipustné

e Zména kultury pozemku z kultury s vy§$im na kulturu s niz§im stupném
ekologické stability, pokud nenarusi ekologickou stabilitu Uzemi
Pozemky porostd dfevin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a ostatnich
ploch, pro ekologickou stabilizaci zemé&délské krajiny, s rozsahem pozemku di
skupiny pozemku tvoficich souvisly celek o vymére do 1 ha, pokud nevede
k naruseni hlavniho vyuziti plochy pro zemédélstvi a naruseni hodnot krajiny
vCetné vyznamnych vyhledd a prihledi.
Pozemky Casti biokoridoru, pokud to bude nezbytné v zajmu navaznosti na
pfipadné budouci biokoridory &i biocentra na iuzemi sousednich obci.
Stavby, zafizeni a jina opatieni pFipustné, pokud narusi ochranu hodnot krajiny
véetné vyznamnych vyhledl a prihledd, prostupnost a migracéni prostupnost krajiny a
zajmy protipovodriove a protierozni ochrany
= Jednotlivé jednoduché stavby pro zemédélstvi, lehké pastevni pfistfesky, stavby
pro sezonni ustajeni do 300 m? zastavéné plochy, véetné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury
= Jednoduché stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi ur¢ené pro
nakladani s ZivoCiSnymi odpady a se silazi, jen pokud negativné neovlivni kvalitu
podzemnich a povrchovych vod a nenarusi zapachem pohodu prostfedi v sidle.
= Pastevni ohrazeni, ohrazeni jednotlivych maloplosnych zemé&dé&lskych
pozemkU a soukromé zelené formou oploceni pro zemédélské ucely, bez
podezdivky a nezbytna oploceni jednotlivych staveb a zafizeni pfipustnych a
podminéné pfipustnych
¢ Pozemky silnic a mistnich komunikaci, pokud Sifkovou & smérovou upravu i
korekci trasy stavajici ¢i navrzené v souladu s koncepci UP neni mozno umistit
jen do vymezené plochy dopravni infrastruktury DS &i vefejného prostranstvi PV.
e Pozemky dalSich staveb a zafizeni zlepSujici podminky pro rekreaéni vyuziti
krajiny (napf. mala rozhledna mistniho vyznamu), v méfitku a charakteru
nenarusujicim ochranu hodnot krajiny.

Vyuziti
nepfipustné

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

o Ekologicka a informacni centra, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna architektura®

¢ Jiné stavby pro zemédélstvi neuvedené jako pfipustné ani podminéné pFipustné.

¢ Jiné stavby oploceni neuvedené jako pfipustné ani podminéné pfipustné

¢ Jiné stavby dopravni infrastruktury neuvedené jako pfipustné ani podminéné
pfipustné

Podminky
prostorového
usporadani

¢ Vysadby dfevin koncipovat s ohledem na ochranu vyhled( a prahled z mist
vyhlidek a scenérickych cest.
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NP

PLOCHY PRIRODNi

Vyuziti hlavni

o Pozemky vymezené pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

Vyuziti
pripustné

e Pozemky USES, zejména biocenter

¢ Pfirozena, pfirodé blizka i pozménéna spolecenstva drevin — lesni pozemky i
pozemkKy porostu rostoucich mimo les

e Travni porosty, kvétnaté louky, bylino-travnata lada

e Terénni srazy, stepi, zelen v plochach byvalé tézby (lomy, hliniky, pisniky)

e Stavajici vodni plochy a koryta vodnich tokd, bfehové porosty, mokfady, nové
vodni toky, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha, pfirodniho charakteru

¢ Revitalizace tok(, opatfeni pro zvySeni reten¢nich schopnosti tzemi a udrzeni
vody Vv krajiné&, pfirodé blizka protipovodriova a protierozni opatfeni

Vyuziti
podminéné
pripustné

« Upravy vodnich tokt a vodnich ploch a stavby protipovodiiové a protierozni
ochrany, se zachovanim ¢&i obnovou pfirodniho charakteru koryt a bfeh
¢ Pozemkové Upravy a zmény druhu pozemkd, pokud nevedou k naruseni
ekologicko stabilizaéni funkce, snizeni diverzity plochy a naruSeni krajinnych
hodnot:
= zalesnéni pozemku
= nové vodni toky a vodni plochy o vyméfe vétsi nez 0,2 ha souvisejici
s revitalizaci tokd a niv, protipovodfiovou a protierozni ochranou, pfirodniho
charakteru, bez intenzivniho hospodarského vyuziti (chov ryb &i dribeze)
e Stavby, zafizeni a jina opatfeni podminéné pfipustné, jen pokud nevedou
k naruseni hlavniho vyuziti plochy pro ochranu pfirody a krajiny, prostupnosti a
migraéni prostupnosti krajiny a krajinnych hodnot a zajmu protipovodriové
ochrany:
pozemky vefejnych prostranstvi
ucelové a nemotoristické komunikace
drobna architektura zlepSujici podminky pro ochranu pfirody a rekreaéni
vyuziti krajiny
= pastevni ohrazeni a oploceni pro lesnické UCely a nezbytna oploceni
jednotlivych staveb a zafizeni pfipustnych a podminéné pfipustnych
¢ Liniové stavby vefejné technické infrastruktury s dot€éenim plochy NP v co
nejkratSim useku, pokud neni mozné vedeni v jiné trase mimo plochy NP.

Ly

Vyuziti
nepfipustné

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi

¢ Ekologickéa a informacni centra, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna
architektura“

¢ Jiné stavby dopravni infrastruktury neuvedené jako podminéné pfipustné

¢ Jiné stavby oploceni neuvedené jako podminéné pfipustné

« V plochach USES i jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené jako vyuZiti
nepfipustné dle podminek pro vyuziti ploch USES

e Zména kultury pozemku s vys$S$im na kulturu s niz§im stupném ekologické
stability

Podminky
prostorového
usporadani

« Usporadani ploch zaglenénych do USES se Fidi planem USES a podminkami
vyuziti ploch v USES

¢ Vysadby dfevin lesni i nelesni koncipovat s ohledem na ochranu vyhledu a
pruhledd z exponovanych mist silnic a patefni cestni sité v krajiné.
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NS

Specifikace
indexem funkce
¢i jejich
kombinaci dle
charakteru
plochy

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Index funkci: v — vodohospodariska

p — pfirodni r — rekreaéni nepobytova

z — zemédélska o — ochranna a protierozni
stanovi omezeni nebo roz§ifeni pfipustnosti vyuziti oproti vSeobecnym
podminkam pro plochy NS. Pfi kombinaci indexd je nutno respektovat
vSechna omezeni vyplyvajici z jednotlivych indext sou€asné, spolu

s omezenim, kromé& omezeni vymér, dle vSeobecnych podminek.

NS - vSeobecné

podminky

Vyuziti hlavni

e Pozemky v nezastavéném Uzemi se zastoupenim vice zplsobu vyuziti
nevyzadujicich vymezeni samostatnych ploch

Vyuziti
pripustné

e Pozemky zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty, travnaté sady)
slouZici pro posileni ekologické stability krajiny a zvy8eni reten€nich schopnosti
uzemi

e Lesni pozemky stavajici a zalesnéni pozemku &i skupiny pozemk tvoficich
souvisly celek o vyméfe do 0,2 ha

¢ Porosty dfevin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a ostatnich ploch, pro
ekologickou stabilizaci zemédeélské krajiny: ploSné porosty o vyméfe do 0,2 ha,
meze, rozptylené, liniové, bfehové porosty

¢ Drobné vodni toky, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

e Pozemkové upravy

¢ Protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace tokd, opatfeni pro zvySeni
retencnich schopnosti uzemi a udrzeni vody v krajiné

o Ugelové a nemotoristické komunikace

¢ Drobna architektura zlepSujici podminky pro rekreaéni vyuziti krajiny, pro ochranu
pfirody, myslivost

e Pozemky USES vé&etné interakénich prvki

Vyuziti
podminéné
pripustné

¢ Stavby a zafizeni technické infrastruktury, s omezenim v plochach oznaéenych
indexem p, v

e Pozemky silnic a mistnich komunikaci, pokud Sifkovou ¢&i smérovou upravu i
korekci trasy stavajici & navrzené v souladu s koncepci UP neni mozno umistit jen
do vymezené plochy dopravni infrastruktury DS &i vefejného prostranstvi PV

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pfipustné, pokud narusi ochranu hodnot krajiny
véetné vyznamnych vyhledd a pruhled(, prostupnost a migraéni prostupnost
krajiny a zajmy protierozni a protipovodfiové ochrany:

= Nezbytna oploceni jednotlivych staveb a zafizeni pFipustnych a podminéné

pfipustnych
= Pastevni ohrazeni

Vyuziti
nepfipustné

e Zména kultury pozemku z kultury s vy38§im na kulturu s nizSim stupném ekologické
stability

¢ Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

¢ Ekologicka a informacni centra, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna
architektura®

¢ Jiné stavby dopravni infrastruktury neuvedené jako pfipustné ani podminéné
pfipustné

Podminky
prostorového
usporadani

e Usporadani ploch zaglenénych do USES se Fidi planem USES a podminkami
vyuziti ploch v USES

¢ Vysadby drevin lesni i nelesni koncipovat s ohledem na ochranu vyhledd a
pruhledd z exponovanych mist silnic a patefni cestni sité v krajiné
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Doplnujici specific

ké podminky — pro zastoupeni indexu funkce p — pfirodni

Vyuziti e Skladebné prvky USES — biokoridory, interakéni prvky

pripustné

Vyuziti e Pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané pro péstovani plodin a pastvu
podminéné hospodafskych zvifat jen v uspofadani, které nenarudi zajmy ochrany pfirody a
pFipustné krajiny, protierozni a pFip. protipovodnové ochrany

e ZaloZeni porostu dfevin pro ekologickou stabilizaci zemédélské krajiny nebo
zalesnéni na pozemku ¢i skupiné pozemki tvoficich souvisly celek o vymére
vétsi nez 0,2 ha a mensi nez 2 ha, pokud nevede ke sniZeni diverzity plochy,
naru$eni harmonického méfitka a dalSich hodnot krajiny véetné vyznamnych
vyhled( a prahledd.

« Stavby a zafizeni technické infrastruktury: v plochach USES jen liniové stavby
verejné technické infrastruktury s dotéenim USES v co nejkrat$im useku, pokud
neni mozné vedeni v trase mimo USES

Vyuziti e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi ur¢ené pro nakladani
nepripustné s zivoCiSnymi odpady a se silazi

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi nad 70 m? zastavéné plochy

Stavby oploceni kromé oploceni pro lesnické Ucely a pastevniho ohrazeni

e V plochach USES i jiné stavby zafizeni a jina opatfeni uvedené jako vyuziti
nepfipustné dle podminek pro vyuziti ploch USES véetné oploceni maloplognych
zemédélskych pozemkd.

Doplriujici specific

ké podminky — pro zastoupeni indexu funkce z — zemédélska

Vyuziti
pfipustné

¢ Pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané pro péstovani plodin a pastvu
hospodarskych zvifat

¢ MaloploSné zemédgélské pozemky vyuzZivané jako soukroma zeleri v€etné
vysadby uzitkovych a okrasnych dfevin (zahrady, sady), zahumenky ¢&i vybéhy
zvifat

e Drobné stavby pro zemé&délstvi, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (napf.
lehké pastevni pristfesSky, napajedla a krmelce, v&eliny apod.), v€etné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury

Vyuziti
podminéné
pripustné

¢ Stavby studni souvisejici s vyuzitim staveb pro zemédélstvi, zahrad a sadl a
vybéht zvifat

e Ohrazeni sad(, jednotlivych maloplosnych zemédélskych pozemkl a soukromé
zelené formou oploceni pro zemé&délské ucely, bez podezdivky

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pfipustné jen mimo plochy dale specifikované
indexem, ktery jejich pfipustnost vylu€uje nebo podminéné pfipustné dle
podminek pFislusného indexu funkce:

= Jednotlivé jednoduché stavby pro zemédélstvi, lehké pastevni pfistfesky,

stavby pro sezonni ustajeni do 300 m? zastavéné plochy, véetné souvisejici

dopravni a technické infrastruktury, pokud nevedou k naru$eni hodnot krajiny

v€etné vyznamnych vyhledd a pruhledi

Jednotlivé jednoduché stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi uréené

pro nakladani s Zivo&iSnymi odpady a se silazi, jen pokud negativné neovlivni

kvalitu podzemnich a povrchovych vod a nenarusi zapachem pohodu prostiedi

v sidle

Vyuziti
nepripustné

¢ Jiné oploceni neuvedené jako podminéné pfipustné ve vSeobecnych podminkach
pro plochy NS a podminkach pro zastoupeni indexu funkce z

Dopldaujici specific

ké podminky — pro zastoupeni indexu funkce v — vodohospodarska

Vyuziti

e Pozemky stavajicich vodnich ploch a koryt vodnich toku

pripustné

e Stavby a zafizeni pro protipovodfiovou a protierozni ochranu
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Vyuziti
podminéné
pfipustné

e Stavby a zplsoby vyuziti tzemi podminéné pfipustné jen pokud nenarusi zajmy
protierozni a protipovodriové ochrany €i negativné neovlivni kvalitu podzemnich a
povrchovych vod:

= velkoplo$né uspofadani zemédeélskych pozemki

= nové vodni toky a vodni plochy o vyméfe do 2 ha, souvisejici s revitalizaci tokl

a niv, protipovodriovou a protierozni ochranou, bez intenzivniho

hospodarského vyuziti (chov ryb &i dribeze)

rybniky o vyméfe do 1 ha

suché nadrze — poldry

stavby a zafizeni pfipustné v nezastavéném Uzemi nezbytné pro vodni

hospodafstvi, pro vyuzivani, provoz, adrzbu a provadéni Uprav vodnich tokd a

ploch, pokud je nelze umistit ve vymezené plose W

drobné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (napf. lehké pastevni

pristfeSky, napajedla a krmelce, v€eliny apod.), v€etné souvisejici dopravni a

technické infrastruktury

pastevni ohrazeni

jiné stavby, zafizeni a jin opatieni pfipustné v nezastavéném Uzemi a neuvedené

jako nepfipustné v obecnych podminkach pro plochy NS a zpUsoby vyuziti Gzemi,

pokud mohou ovlivnit odtokové poméry, vodni rezim a Cistotu vod

Uyl

=
=

Vyuziti
nepripustné

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uréené pro nakladani
s zivoCiSnymi odpady a se silazi a pro sezénni ustajeni zvirat

¢ Jiné oploceni neuvedené jako podminéné pfipustné ve vS§eobecnych podminkach
pro plochy NS

Doplaujici specific

ké podminky — pro zastoupeni indexu funkce r — rekreaéni nepobytova

uziti o Rekreacni louky, plaze
Vyuziti Rekreacni louky, plaz
pripustné e Naucné stezky
Vyuziti e Stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud nenarusi rekreacni vyuZiti plochy
podminéné ¢ V plochach dale specifikovanych indexem p podminéné pfipustné jen
pFipustné v koordinaci se zajmy ochrany pfirody a krajiny:
= terénni upravy malého rozsahu zlepSujici podminky pro sportovné rekreacni
vyuziti plochy, s vylou€enim zpevnénych ploch pro sport a rekreaci
Vyuziti e Jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni, v€etné terénnich Gprav, ze zakona pfipustné

nepfripustné

v nezastavéném Uzemi a neuvedené jako nepfipustné v obecnych podminkach
pro plochy NS, naru8ujici podminky pro rekreaéni vyuZiti krajiny (napf. stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uréené pro nakladani s zivoCisnymi
odpady a se silazi)

Doplriujici specific

ké podminky — pro zastoupeni indexu funkce o — ochranna a protierozni

Vyuziti e Stavby a opatfeni pro protierozni ochranu
pripustné
Vyuziti e Stavby a zpUsoby vyuziti tzemi podminéné pfipustné jen v usporadani, které
podminéné nezhorsi erozni nachylnost plochy a zajmy protierozni ochrany:
pFipustné = pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané pro pastvu hospodarskych
zvifat a pro péstovani plodin
= velkoploSné zemédélské pozemky jen se zajiSténim protieroznich opatfeni
maloplosné zemédélské pozemky vyuzivané jako soukroma zelen véetné vysadby
uzitkovych a okrasnych drevin (zahrady, sady), zahumenky ¢i vybéhy zvifat
suché nadrze — poldry
= jednotlivé jednoduché stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lehké
pastevni pristfesky, v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Vyuziti e Stavby, zafizeni a jina opatfeni, v€etné terénnich Uprav, ze zakona pfipustné v
nepfipustné nezastavéném Uzemi a neuvedené jako nepfipustné v obecnych podminkach pro

plochy NS, pokud mohou negativné ovlivnit erozni nachylnost plochy a odtokové
poméry

¢ Jiné oploceni neuvedené jako podminéné pfipustné ve vdeobecnych podminkach
pro plochy NS
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I/G. VYMEZEN/I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN/
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

OZNACENI | POPIS

VD VEREJNE PROSPESNE STAVBY — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD01 Prelozka ucelové komunikace s vyznamem pro prostupnost krajiny mimo plochu pro
umisténi suchych nadrzi — PRO10, PRO-R1, PRO-R2 v regionalnim biokoridoru

VD VEREJNE PROSPESNE STAVBY — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VTO1 Vedeni 400 kV Krasikov — Prosenice — pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité

VT02 Trafostanice v lokalité Pod silnici

VTO3 Pfivod VN do trafostanice ad VT02 ze stavajiciho vedeni & 40 - odbocky k
trafostanici v centru obce

VU VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — ZALOZENI PRVKU USES

VUO1 Regionalni biokoridor RK1536

VU02-1 Lokalni biokoridor LK6/24 (East)

VU02-2

VUO3a Lokalni biokoridor LK7a/24, LK7b/24

VUO3b

VU04 Lokalni biokoridor LK9/24

VU05 Lokalni biokoridor LK10/24

VR VEREJNE PRQSPESNA OPATRENI — ZVYSOVANI RETENCNICH
SCHOPNOSTI UZEMI

VRO1 Ochranné opatfeni PROO01 v lokalité Prostfedni kopce

VRO02 Ochranné opatifeni PROO02 v lokalité Prostfedni kopce

VRO03 Ochranné opatifeni PROO03 v lokalitach Nad silnici a Pod silnici

VR04 Ochranné opatifeni PRO04 v lokalité Predni dily

VR05 Ochranné opatfeni PROOQ6 v lokalité Za humny

VR06 Protierozni opatfeni PRO0O5 podél ucelové komunikace ze zapadni €asti obce k
severni hranici katastru

VRO07-1 Protierozni opatfeni PRO07-1, PRO07-2 podél navrzené ucelové komunikace ad

VRO7-2 |VDO1

VR08 Mala vodni pfipadné sucha nadrz v lokalité Vinohrady — PRO08 (Cast)

VR09 Protierozni opatfeni PRO09 v lokalitach Na kopci — U skaly
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I/H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYC,
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN.

PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZO VANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU,

NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

OZNACENI | POPIS POZEMKY PARC.C. |PREDKUPNiI
PRAVO VE
PROSPECH

PP VEREJNA PROSTRANSTVI

PP0O1 Rozsifeni vefejného prostranstvi — ulice 26st. Obec Celechovice

smér Prostfedni kopce

PP02 Rozsifeni vefejného prostranstvi — ulice 48/2, 48/3 Obec Celechovice
smér Prostfedni kopce

PP0O3 Rozsifeni vefejného prostranstvi — ulice 47st. Obec Celechovice
smér Prostfedni kopce

PP0O4 Rozsifeni vefejného prostranstvi v 112/21 Obec Celechovice
zastavitelné ploSe Z07 Predni dily, s
moznosti zajisténi obratisté

PPO5 Vefejné prostranstvi pro pési propojeni podél | 130/8, 130/9 Obec Celechovice
severniho okraje zastavby

PP06 RozSifeni vefejného prostranstvi na narozi 11st. Obec Celechovice
na navsi o ¢ast stavebni parcely v pfipadé
asanace Ci pfestavby narozni budovy

PP0O7 Rozsifeni vefejného prostranstvi podél 56/1, 60/3 Obec Celechovice
silnice — lokalita Pod silnici

PP0O8 Rozsifeni vefejného prostranstvi podél 93/5, 63/14, 93/1, Obec Celechovice
silnice — lokalita Nad silnici 93/6, 93/7, 93/8, 93/9

l/l. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nestanovuije.

l/'J VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNJICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI/

Uzemni plan plochy a koridory tizemnich rezerv nevymezuije.

I/K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH Vv UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan nestanovuje pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci.
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VL. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UZEMI PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan tyto plochy a koridory nevymezuije.

I/M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UZEMI PODMINENO

VYDANIM REGULACNIHO PLANU,

ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9 VYHLASKY C.500/2006 SB.,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A
U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI.

Uzemni plan tyto plochy a koridory nevymezuie.

I/N. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEM/I (ETAPIZACE)

Etapizace je stanovena pro zastavitelné plochy v lokalité Pod silnici Z04-1, Z05-2 a Z06-3.
Etapa 1. Zastavitelna plocha Z04-1: SV, PV

Etapa 2. Zastavitelna plocha Z05-2: PV, BV, ZV

Vyuziti zastavitelné plochy Z05-2 pro bydleni je podminéno:

= vydanim spravnich rozhodnuti opravfiujicich zastavbu na min. 80 % zastavitelné
plochy Z04-1

= realizaci patefni vefejné infrastruktury plochy Z05-2, zejména patefni komunikace
v ploSe vefejného prostranstvi propojujiciho dva useky silnice 111/43616,
s provéfenim moZznosti fedeni stoky splaskové kanalizace z&asti i mimo
s ohledem na moZnost napojeni zastavby plochy Z06-3 na novou stoku, nebo
jiného zpusobu napojeni kanalizace na patefni stoku do COV.

Etapa 3: Zastavitelna plocha Z06-3: BV, ZV

Vyuziti zastavitelné plochy Z06-3 je podminéno:

= realizaci paterni vefejné infrastruktury plochy Z05-2, zejména patefni
komunikace v ploSe vefejného prostranstvi propojujiciho dva useky silnice
[11/43616, s provéfenim moznosti napojeni zastavby plochy Z06-3 na kanalizaci v
koordinaci s feSenim plochy Z05-2.

= vydanim spravnich rozhodnuti opravriujicich zastavbu na min. 80 % zastavitelné
plochy Z05-2.

l/O VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemnim planem se nevymezuiji.
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I/P UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CAST/

TEXTOVA CAST: 43 stran
GRAFICKA CAST:

/1 — VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI 1: 5000
I/2 — HLAVNI VYKRES 1: 5000
I/'3 — VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5000

I/ 4 — VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY  1:5000
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