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1 UVOD

Uzemni plan Celechovice vydalo Zastupitelstvo obce Celechovice dne 13.11.2009 formou
opatieni obecné povahy ¢. 102/2009, které nabylo G¢innosti dne 22.12.2009.

Uzemnim planem Celechovice je feSeno spravni uzemi obce Celechovice, které zahrnuje
jedno katastralni iizemi.

Uzemni plan byl vyhodnocen za uplynulé obdobi 2009 — 2013, tato zprava byla podkladem
pro zménu ¢. 1, ktera byla vydana 29.7.2021 a nabyla ucinnosti 14.08.2021, dalsi
vyhodnoceni izemniho planu nebylo zpracovano.

Podle ust. § 106 odst. 1 zédkona ¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon (déle jen ,,stavebni zadkon®),
poftizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani izemniho planu Néavrh
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu (dale jen ,,zprava o uplatiovani®).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Celechovice za uplynulé obdobi 11/2013—
1/2025 je zpracovan podle ust. § 107 odst. 2 stavebniho zdkona v platném znéni.

V souladu se stavebnim zdkonem piedklada potizovatel k projednani tento névrh zpravy o
uplatnovani.

Obec schvalila dne 20. biezna 2025 usnesenim ¢&. 6/20/2025, starostu obce Davida Simonika
jako urceného zastupitele, ktery bude spolupracovat s Magistratem mésta Pierova na useku
uzemng planovaci ¢innosti.
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2 ZPRAVA O UPLATNOVANI UP CELECHOVICE

A)  Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Zastavéné uzemi obce Celechovice bylo vymezeno ke dni 10.10.2020 a je tvofeno jednou
souvislou ¢asti v katastralnim tzemi Celechovice. Graficky je zakresleno ve vykresech:

I/1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
I/2 — Hlavni vykres
I/4 — Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury

Uzemi je vyuzivano ve shodé s pozadavky tuzemniho planu. Koncepce rozvoje obce
respektuje charakteristiku typické sidelni struktury v regionu, zachovava ucelenou, v mozné
mife sevienou strukturu sidla i pii pomémné vyznamném uzemnim rozvoji zejména obytné
funkce. Koncepce ochrany hodnot tzemi vychazi znutnosti zachovéani charakteru
urbanistické struktury obce, zamezeni nepfiméteného rozsifovani zastavby do volné krajiny a
respektovani krajinného razu.

Zmeény v uzemi:

Dle pifedanych udaji prisluSnym stavebnim diadem je zjiSténo, Ze v hodnoceném obdobi
byly na uzemi obce vydany:

3 uzemni rozhodnuti:
e Celechovice, ¢.p. 93/5, DTR, DTS, kNN na st. p.C. 46, 48, parc. €. 93/5, 151/2, 151/4,
152/1, 162
e Kokory p.¢. 829/1, kNN na p.¢. 55/1
e Rozsifeni vetejné sité elektr. komunikaci CETIN na p.¢. 60/6

9 izemnich souhlasi:
e Pfipojka vody pro rodinny diim ¢€.p. 23 na st.p.€. 7, p.¢. 151/1, 152/1
e Vodovodni ptipojka na st.p.¢. 29, p.¢. 150/3, 150/7
e Kabelova piipojka NN a domovni COV na st.p.¢.28
e Celechovice Suchankova ptipojka NNv, NNk na p.¢. 151/1, 152/1, 21/4
e Novostavba RD na ¢.p. 55/6, 55/10, 55/11, 184
e Novostavba RD, domovni COV na p.€. 55/7, 55/6, 55/10
e Plynofikace rozestavéné novostavby na st.p.c. 71, p.¢. 55/2, 55/4
e Premisténi H.U.P. a technicka uprava STL pfipojky na st.p.¢. 12/1, p.¢. 19/5, 152/1

e Vodovodni ptipojka pro RD &.p. 45 na p.¢. 57/1, 176

2 spolecné souhlasy:
e Novostavba RD na p.¢. 55/9, 55/10, 55/20
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e Pristavba, nastavba a stavebni upravy objektu pro rodinnou rekreaci na ¢.ev. 3 na st.
p.C. 67, p.C. 57/7, 176

2 spole¢né povoleni:
e Novostavba RD na p.¢. 55/4, 55/12
e Rodinny dim na p.¢. 55/10, 55/18

1. Zastavitelné plochy v obci Celechovice jsou ke dni zpracovani této zpravy vyuZivany
takto:

Oznaceni plochy Stanovené vyuZziti VyuZito v m? Vyuzito v %
701 TI, DS Zastavéno 504 m? 100 %
702 (Prostiedni | BV, PV, ZS2, ZP Zastavéno: 13 492 m? 83 %
kopce) Nezastavéno: 2 727 m?

703 (Pod silnici) SV, PV Nevyuzito 0%
7.04-1 (Pod silnici) SV, PV Nevyuzito 0%
7.05-2 (Pod silnici) BV, PV, ZV Nevyuzito 0%
706-3 BV, PV, ZV Nevyuzito 0%
707 (Piedni dily) BV, PV Nevyuzito 0%
708 (Nad silnici) SV, PV Nevyuzito 0%

2. Piestavbové plochy v obci Celechovice jsou ke dni zpracovani této zpravy vyuziviany
takto:

Oznaceni plochy Stanovené vyuziti Vyuziti
P01 OV, SV Dosud nefeSeno
P02 PV, ZS2 Dosud nete$eno
P03 PV Dosud nefeSeno
P04 PV Dosud neteSeno
P05 PV Dosud neteSeno
P06 70 Dosud neteSeno
P07 (Pfedni dily) BV Dosud nefeseno
P08 PV Dosud neteSeno
P09 7P Dosud neteSeno
P10 PV Dosud nefeSeno
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Legenda:
TI — plochy technické infrastruktury
DS — plochy dopravni infrastruktury — silnicni
BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
PV — plochy smiSené obytné venkovské
ZS — plochy zelené — soukroma a vyhrazena
ZS1 — ptedzahradky
752 — ostatni soukroma a vyhrazena zelen, sady
ZP — plochy zelené ptirodniho charakteru
SV — plochy vodni hospodaiské
OV — plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sportovni zatizeni
Z0 — plochy zelen¢ — ochranna a izola¢ni
NS — plochy nezastavéného uzemi
p — piirodni
v — vodohospodaiska
0 — ochranna a protierozni

Dle vyhodnoceni vyplyvé, Ze byla zcela vyuzita zastavitelnd plocha Z01, navrZena pro
umisténi Cistirny odpadnich vod a téméf cela zastavitelnd plocha Z02 (lokalita Prostfedni
kopce), kterd je vyuzita vystavbou rodinnych domii. V ostatnich plochach (vcetné
ptestavbovych) nebyly realizované zadné zaméry.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti navrhovych a ptestavbovych ploch bylo na zaklad¢ piredanych
udaju stavebniho ufadu, informaci od obce a z prizkumu Gzemi.

Zavér: Kapacita navrhovanych ploch pro bydleni je dostatecna, proto neni potieba
vymezovat nové. Koncepce dopravni a technické infrastruktury je vyhovujici pro dalsi obdobi.
Nevyskytly se rovnéz Zadné nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

B) Problémy k feSeni v tuzemnim plinu vyplyvajici z twGzemné
analytickych podkladi

Dokumentace Uzemné analytickych podkladi ORP Pierov (dile UAP ORP Pierov) obce byla
aktualizovéana v roce 2024 v souladu se stavebnim zakonem.

Z vyhodnoceni vyvézenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyva
vyvazenost (+) socidlniho a ekonomického pilife. Environmentalni pilit byl klasifikovan jako
nevyvazeny (-). Divodem negativniho hodnoceni environmentélniho pilife je nulovy podil
uzemi v ochranném pasmu vodniho zdroje na celkovém tzemi obce, nulovy podil chranéného
uzemi na rozloze obce, velmi maly podil plochy lesa k celkové vyméte hodnoceného izemi a
absence schvéalenych KPU na tizemi obce.

Zavér: Na uzemi obce Celechovice nevyplyvaji v ramci uzemné analytickych podkladu zadné
probléemy k reseni.



Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Celechovice

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (didle PUR CR) byla schvélena usnesenim ¢&.
561 Vlady Ceské republiky ze dne 17.5.2006, tj. na zékladé navrhu ,,nového“ stavebniho
zdkona. Radnym legislativnim potvrzenim jeji koncepce bylo schvaleni PUR CR usnesenim
&. 929 Vlady Ceské republiky ze dne 20.7.2009. Nasledné byly schvéleny jeji aktualizace:

e Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,

e Aktualizace €. 2 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 ¢. 629,

e Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 ¢&. 630,

e Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,

e Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 12. Gervence 2021 ¢&. 618,

e Aktualizace ¢. 6 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 19. ervence 2023 ¢&. 542,

e Aktualizace ¢. 7 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 7. tinora 2024 &. 89,

e Zména ¢ 9 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 29.1. 2025 ¢&. 64

Spravni izemi obce Celechovice nespada do zddné z vymezenych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os republikového vyznamu.

Z hlediska rdmcovych zésad stanovenych v ¢l. (14) — (32) kap. 2 Republikové priority
uzemniho pldnovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi se na feSeni zmény v obecné
poloze vztahuje priorita:
e (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zZivota
v soucasnosti i v budoucnu. — respektovdno, vystavba COV

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici zdméry technické infrastruktury a souvisejici
zamery:

e FEI15:
Dvojit¢ vedeni 400 kV Tynec—Krasikov a Krasikov—Prosenice a souvisejici rozSifeni
elektrickych stanic 400/110 kV Tynec, Krasikov a Prosenice.
Dtivody vymezeni:
NavySeni vykonu zdrojl, transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotieby a
zajiSt'ujici zvysSeni spolehlivosti v oblasti stiedni a severni Moravy.

Zména UP nové respektuje koridor pro vedeni 400 kV Krasikov — Prosenice (piestavba
stavajictho vedeni na dvojité).

Obec Celechovice lezi noveé na izemi tii specifickych oblasti:

o SOBY Specificka oblast — ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi
suchem v ramci Aktualizace ¢.4 PUR CR
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Ukoly pro tizemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tizemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest,, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokli (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toka a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajing,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti ptidy vic¢i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdnim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a piikop,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a UdrZzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavki na doddvky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéj$i vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji
vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatieni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Pro postupné dotvareni biokoridoru podél toku Koprivnice v zastaveném vzemi se vymezuji
plochy sidelni zelené ZP — stabilizované i navrzené (plochy zmeén). V nivé Koprivnice, mezi
silnici a zastavitelnymi plochami bydleni v lokalité Pod silnici se jako soucast zastavitelnych
ploch navrhuji plochy sidelni zelené ZV s ochrannou a rekreacni funkci.

e SOBI0 Specifickd oblast - oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 7 hlediska
rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zditeni v ramci Zmény &. 9 PUR CR

Ukoly pro tuzemni planovéni:

a) je-li to ucelné, prostiednictvim nastrojii tzemniho planovani s vyuzitim podklada
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

b) obce prostiednictvim ndstrojii uzemniho planovani provéti uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat sttechy a fasady),
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¢) obce prostiednictvim ndstrojti uzemniho planovani provéri izemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

d) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych ptd jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

e SOBII Specifickd oblast - oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojit energie do roku 2030 7 hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie v ramci Zmény &. 9 PUR CR

Ukoly pro uzemni planovéni:

a) je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho plénovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo
koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie,

b) prednostné vyuZzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pii primyslovych zénach),

¢) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridortt urcenych pro vyuziti vétrné energie
navzdjem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi
dotceného uzemi.

SOBI10 a SOBI1 je podminén schvalenim zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji
a vymezenim oblasti pro zrychlené zavadeni obnovitelnych zdrojii energie. Vzhledem k tomu,
Ze uvedené dokumenty nejsou zpracovany a schvaleny v ramci prislusné legislativy, nelze nyni
specifikovat pozadavky vyplyvajici z SO10 a SO11 ve vztahu k Uzemnimu planu Celechovice.

Zavér: UP je v souladu s platnou PUR CR.

Uzemni rozvojovy plin (dale jen URP)

Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvalila Uzemni rozvojovy
plan, ktery byl vydan formou OOP a ktery nabyl té¢innosti dne 5.10.2024. URP vymezuje
zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory ur¢ené pro umisténi zamérti dopravni a

technicke infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

Z UPR pro obec Celechovice vyplyva pozadavek respektovat:
e DSI11
Koridor dalnice D55 tuseky Olomouc-Pierov a dale Otrokovice-Napajedla-Uherské
Hradisté - Hodonin - D2
e TEI15
Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Tynec—Krasikov a Krasikov—Prosenice a souvisejici
plochy pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec, Krasikov a Prosenice

Zavér: UP je v souladu s URP.
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Zasady tizemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale ZUR OK)
Dne 26.9.2022 Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo usnesenim ¢. UZ/11/92/2022
Aktualizaci €. 5 Zasad izemniho rozvoje Olomouckého kraje.

Ze ZUR OK vyplyva pro uzemi obce Celechovice povinnost respektovat pozadavek:
e Koridor pro vedeni 400kV Krasikov — Prosenice - respektovano
e regionalni biokoridor — respektovano

Zavér: Uzemni plan neni v rozporu s platnou ZUR OK.

Zavéry: 7 nadiazenych dokumentaci nevyplyvaji Z4dné nové pozadavky pro Uzemni pldn
Celechovice.

D) Vyhodnoceni vlivi na wudrzitelny rozvoj tuzemi vyplyvajici
z uplatiiovani Gzemniho plianu z hlediska jejich moZnych
nepredvidatelnych dopadii, vcéetné potieby opatieni na jejich
odvraceni zmirnéni nebo kompenzaci

Nepredpokladaji se zadné zaméry, které by podléhaly vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii uzemniho plénu na udrzitelny rozvoj tizemi nebude
zpracovan.

E) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemné planovaci dokumentace
nebo nové izemné planovaci dokumentace

Obec nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch ani dal§ich rozvojovych ploch,
uzemni pldn neni v rozporu s platnou nadfazenou dokumentaci, proto nebyly zpracovany
pokyny pro navrh nového UP nebo zmény UP.

F) Vyhodnoceni podnétii na zménu izemné planovaci dokumentace

Obec neeviduje z4dné podnéty na zménu UP.

G) Podnét na zménu nadrazené uzemné plianovaci dokumentace nebo
Politiky izemniho rozvoje

Z vyhodnoceni zpravy o uplatiovani nevyplyvaji pozadavky na aktualizaci Zasad izemniho
rozvoje ani Politiky izemniho rozvoje.
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1 Úvod


Územní plán Čelechovice vydalo Zastupitelstvo obce Čelechovice dne 13.11.2009 formou opatření obecné povahy č. 102/2009, které nabylo účinnosti dne 22.12.2009.


Územním plánem Čelechovice je řešeno správní území obce Čelechovice, které zahrnuje jedno katastrální území. 


Územní plán byl vyhodnocen za uplynulé období 2009 – 2013, tato zpráva byla podkladem pro změnu č. 1, která byla vydána 29.7.2021 a nabyla účinnosti 14.08.2021, další vyhodnocení územního plánu nebylo zpracováno.


Podle ust. § 106 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb. Stavební zákon (dále jen „stavební zákon“), pořizovatel předloží zastupitelstvu obce nejpozději do 4 let od vydání územního plánu Návrh zprávy o uplatňování územního plánu (dále jen „zpráva o uplatňování“). 


Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Čelechovice za uplynulé období 11/2013–1/2025 je zpracován podle ust. § 107 odst. 2 stavebního zákona v platném znění. 


V souladu se stavebním zákonem předkládá pořizovatel k projednání tento návrh zprávy o uplatňování.


Obec schválila dne 20. března 2025 usnesením č. 6/20/2025, starostu obce Davida Šimoníka jako určeného zastupitele, který bude spolupracovat s Magistrátem města Přerova na úseku územně plánovací činnosti.


2 Zpráva o uplatňování ÚP ČELECHOVICE

A)  Vyhodnocení uplatňování územního plánu 


Zastavěné území obce Čelechovice bylo vymezeno ke dni 10.10.2020 a je tvořeno jednou souvislou částí v katastrálním území Čelechovice. Graficky je zakresleno ve výkresech:


I/1 - Výkres základního členění území


I/2 – Hlavní výkres


I/4 – Výkres koncepce dopravní a technické infrastruktury


Území je využíváno ve shodě s požadavky územního plánu. Koncepce rozvoje obce respektuje charakteristiku typické sídelní struktury v regionu, zachovává ucelenou, v možné míře sevřenou strukturu sídla i při poměrně významném územním rozvoji zejména obytné funkce. Koncepce ochrany hodnot území vychází z nutnosti zachování charakteru urbanistické struktury obce, zamezení nepřiměřeného rozšiřování zástavby do volné krajiny a respektování krajinného rázu. 


Změny v území:


Dle předaných údajů příslušným stavebním úřadem je zjištěno, že v hodnoceném období byly na území obce vydány: 

3 územní rozhodnutí: 

· Čelechovice, č.p. 93/5, DTR, DTS, kNN na st. p.č. 46, 48, parc. č. 93/5, 151/2, 151/4, 152/1, 162

· Kokory p.č. 829/1, kNN na p.č. 55/1

· Rozšíření veřejné sítě elektr. komunikací CETIN na p.č. 60/6

9 územních souhlasů:


· Přípojka vody pro rodinný dům č.p. 23 na st.p.č. 7, p.č. 151/1, 152/1

· Vodovodní přípojka na st.p.č. 29, p.č. 150/3, 150/7

· Kabelová přípojka NN a domovní ČOV na st.p.č.28

· Čelechovice Suchánková přípojka NNv, NNk na p.č. 151/1, 152/1, 21/4

· Novostavba RD na č.p. 55/6, 55/10, 55/11, 184

· Novostavba RD, domovní ČOV na p.č. 55/7, 55/6, 55/10

· Plynofikace rozestavěné novostavby na st.p.č. 71, p.č. 55/2, 55/4

· Přemístění H.U.P. a technická úprava STL přípojky na st.p.č. 12/1, p.č. 19/5, 152/1

· Vodovodní přípojka pro RD č.p. 45 na p.č. 57/1, 176

2 společné souhlasy:

· Novostavba RD na p.č. 55/9, 55/10, 55/20

· Přístavba, nástavba a stavební úpravy objektu pro rodinnou rekreaci na č.ev. 3 na st. p.č. 67, p.č. 57/7, 176

2 společné povolení:

· Novostavba RD na p.č. 55/4, 55/12

· Rodinný dům na p.č. 55/10, 55/18

1. Zastavitelné plochy v obci Čelechovice jsou ke dni zpracování této zprávy využívány takto:

		Označení plochy

		Stanovené využití

		Využito v m2

		Využito v %



		Z01

		TI, DS 

		Zastavěno 504 m2

		100 %



		Z02 (Prostřední kopce) 

		BV, PV, ZS2, ZP

		Zastavěno: 13 492 m2

Nezastavěno: 2 727 m2

		83 %






		Z03 (Pod silnicí)

		SV, PV

		Nevyužito

		0 %



		Z04-1 (Pod silnicí) 

		SV, PV

		Nevyužito 

		0 %



		Z05-2 (Pod silnicí)

		BV, PV, ZV

		Nevyužito

		0 %



		Z06-3

		BV, PV, ZV

		Nevyužito

		0 %



		Z07 (Přední díly)

		BV, PV

		Nevyužito

		0 %



		Z08 (Nad silnicí)

		SV, PV

		Nevyužito

		0 %





2. Přestavbové plochy v obci Čelechovice jsou ke dni zpracování této zprávy využívány takto:

		Označení plochy

		Stanovené využití

		Využití



		P01

		OV, SV

		Dosud neřešeno



		P02 

		PV, ZS2

		Dosud neřešeno 



		P03

		PV

		               Dosud neřešeno 



		P04

		PV

		Dosud neřešeno



		P05

		PV

		Dosud neřešeno  



		P06

		ZO

		Dosud neřešeno



		P07 (Přední díly)

		BV

		Dosud neřešeno



		P08

		PV

		Dosud neřešeno



		P09

		ZP

		Dosud neřešeno



		P10

		PV

		Dosud neřešeno 





Legenda:


TI – plochy technické infrastruktury


DS – plochy dopravní infrastruktury – silniční 


BV – plochy bydlení v rodinných domech – venkovské


PV – plochy smíšené obytné venkovské


ZS – plochy zeleně – soukromá a vyhrazená 


         ZS1 – předzahrádky


         ZS2 – ostatní soukromá a vyhrazená zeleň, sady  


ZP – plochy zeleně přírodního charakteru


SV – plochy vodní hospodářské


OV – plochy občanského vybavení pro tělovýchovu a sportovní zařízení


ZO – plochy zeleně – ochranná a izolační


NS – plochy nezastavěného území 


         p – přírodní


         v – vodohospodářská 


         o – ochranná a protierozní


Dle vyhodnocení vyplývá, že byla zcela využita zastavitelná plocha Z01, navržena pro umístění čistírny odpadních vod a téměř celá zastavitelná plocha Z02 (lokalita Prostřední kopce), která je využita výstavbou rodinných domů. V ostatních plochách (včetně přestavbových) nebyly realizované žádné záměry. 

Podrobné vyhodnocení využití návrhových a přestavbových ploch bylo na základě předaných údajů stavebního úřadu, informací od obce a z průzkumu území. 


Závěr: Kapacita navrhovaných ploch pro bydlení je dostatečná, proto není potřeba vymezovat nové. Koncepce dopravní a technické infrastruktury je vyhovující pro další období. 


Nevyskytly se rovněž žádné nepředpokládané negativní dopady na udržitelný rozvoj území. 

B)  Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických podkladů


Dokumentace Územně analytických podkladů ORP Přerov (dále ÚAP ORP Přerov) obce byla aktualizována v roce 2024 v souladu se stavebním zákonem. 

Z vyhodnocení vyváženosti územních podmínek pro udržitelný rozvoj území vyplývá vyváženost (+) sociálního a ekonomického pilíře. Environmentální pilíř byl klasifikován jako nevyvážený (-). Důvodem negativního hodnocení environmentálního pilíře je nulový podíl území v ochranném pásmu vodního zdroje na celkovém území obce, nulový podíl chráněného území na rozloze obce, velmi malý podíl plochy lesa k celkové výměře hodnoceného území a absence schválených KPÚ na území obce.


Závěr: Na území obce Čelechovice nevyplývají v rámci územně analytických podkladů žádné problémy k řešení. 


C)  Vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem


Politika územního rozvoje České republiky (dále PÚR ČR) byla schválena usnesením č. 561 Vlády České republiky ze dne 17.5.2006, tj. na základě návrhu „nového“ stavebního zákona. Řádným legislativním potvrzením její koncepce bylo schválení PÚR ČR usnesením č. 929 Vlády České republiky ze dne 20.7.2009. Následně byly schváleny její aktualizace:

· Aktualizace č. 1 PÚR ČR schválená usnesením vlády ze dne 15. dubna 2015 č. 276, 


· Aktualizace č. 2 PÚR ČR schválená usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 629, 


· Aktualizace č. 3 PÚR ČR schválená usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 630,


· Aktualizace č. 5 PÚR ČR schválená usnesením vlády ze dne 17. srpna 2020 č. 833, 


· Aktualizace č. 4 PÚR ČR schválená usnesením vlády ze dne 12. července 2021 č. 618,


· Aktualizace č. 6 PUR ČR schválená usnesením vlády ze dne 19. července 2023 č. 542, 


· Aktualizace č. 7 PÚR ČR schválená usnesením vlády ze dne 7. února 2024 č. 89,


· Změna č. 9 PÚR ČR schválená usnesením vlády ze dne 29.1. 2025 č. 64 


Správní území obce Čelechovice nespadá do žádné z vymezených rozvojových oblastí a rozvojových os republikového významu. 

Z hlediska rámcových zásad stanovených v čl. (14) – (32) kap. 2 Republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území se na řešení změny v obecné poloze vztahuje priorita:


· (30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnu.  – respektováno, výstavba ČOV 

Politika územního rozvoje vymezuje následující záměry technické infrastruktury a související


záměry: 

· E15: 

Dvojité vedení 400 kV Týnec–Krasíkov a Krasíkov–Prosenice a související rozšíření elektrických stanic 400/110 kV Týnec, Krasíkov a Prosenice.


Důvody vymezení:


Navýšení výkonu zdrojů, transport výkonu z výrobních oblastí do oblastí spotřeby a zajišťující zvýšení spolehlivosti v oblasti střední a severní Moravy.

Změna ÚP nově respektuje koridor pro vedení 400 kV Krasíkov – Prosenice (přestavba stávajícího vedení na dvojité).


Obec Čelechovice leží nově na území tří specifických oblastí:


· SOB9 Specifická oblast – ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem v rámci Aktualizace č.4 PÚR ČR 


Úkoly pro územní plánování:


a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy),


b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních vodních prvků v krajině,


c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování vody,


d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů,


e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,


f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat zejména územní studie krajiny.


Pro postupné dotváření biokoridoru podél toku Kopřivnice v zastavěném území se vymezují


plochy sídelní zeleně ZP – stabilizované i navržené (plochy změn). V nivě Kopřivnice, mezi silnicí a zastavitelnými plochami bydlení v lokalitě Pod silnicí se jako součást zastavitelných ploch navrhují plochy sídelní zeleně ZV s ochrannou a rekreační funkcí. 

· SOB10 Specifická oblast - oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření v rámci Změny č. 9 PÚR ČR

Úkoly pro územní plánování:


a) je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie,


b) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy a fasády),


c) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich blízkém okolí či plochách výroby a skladování,


d) zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro fotovoltaiku, s výjimkou agrovoltaiky. 


· SOB11 Specifická oblast - oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie v rámci Změny č. 9 PÚR ČR


Úkoly pro územní plánování:


a) je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie,


b) přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél dopravní infrastruktury a při průmyslových zónách),


c) prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži dotčeného území.


SOB10 a SOB11 je podmíněn schválením zákona o urychlení využívání obnovitelných zdrojů a vymezením oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie. Vzhledem k tomu, že uvedené dokumenty nejsou zpracovány a schváleny v rámci příslušné legislativy, nelze nyní specifikovat požadavky vyplývající z SO10 a SO11 ve vztahu k Územnímu plánu Čelechovice.


Závěr: ÚP je v souladu s platnou PÚR ČR.

Územní rozvojový plán (dále jen ÚRP)


Vláda České republiky usnesením č. 581 ze dne 28. srpna 2024 schválila Územní rozvojový plán, který byl vydán formou OOP a který nabyl účinnosti dne 5.10.2024. ÚRP vymezuje zastavitelné plochy, transformační plochy a koridory určené pro umístění záměrů dopravní a technické infrastruktury, včetně zajištění souvisejících opatření nestavební povahy. 


Z ÚPR pro obec Čelechovice vyplývá požadavek respektovat:


· DS11


Koridor dálnice D55 úseky Olomouc-Přerov a dále Otrokovice-Napajedla-Uherské Hradiště - Hodonín - D2


· TE15


Koridory pro dvojité vedení 400 kV Týnec–Krasíkov a Krasíkov–Prosenice a související plochy pro rozšíření elektrických stanic 400/110 kV Týnec, Krasíkov a Prosenice


Závěr: ÚP je v souladu s ÚRP.

Zásady územního rozvoje Olomouckého kraje (dále ZÚR OK) 


Dne 26.9.2022 Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo usnesením č. UZ/11/92/2022 Aktualizaci č. 5 Zásad územního rozvoje Olomouckého kraje.


Ze ZÚR OK vyplývá pro území obce Čelechovice povinnost respektovat požadavek:


· Koridor pro vedení 400kV Krasíkov – Prosenice - respektováno


· regionální biokoridor – respektováno


Závěr: Územní plán není v rozporu s platnou ZÚR OK.

Závěry: Z nadřazených dokumentací nevyplývají žádné nové požadavky pro Územní plán Čelechovice.

D)  Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území vyplývající z uplatňování územního plánu z hlediska jejich možných nepředvídatelných dopadů, včetně potřeby opatření na jejich odvrácení zmírnění nebo kompenzaci


Nepředpokládají se žádné záměry, které by podléhaly vyhodnocení vlivu na životní prostředí.

Vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území nebude zpracován.

E)  Vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací dokumentace nebo nové územně plánovací dokumentace


Obec nepožaduje vymezení nových zastavitelných ploch ani dalších rozvojových ploch, územní plán není v rozporu s platnou nadřazenou dokumentací, proto nebyly zpracovány pokyny pro návrh nového ÚP nebo změny ÚP.


F)  Vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace


Obec neeviduje žádné podněty na změnu ÚP.


G)  Podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo Politiky územního rozvoje


Z vyhodnocení zprávy o uplatňování nevyplývají požadavky na aktualizaci Zásad územního rozvoje ani Politiky územního rozvoje.
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